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The historical district of cities is a valuable architectural and urban 

heritage, reflecting the cultural, economic, and social dimensions of 

the people who, throughout history, have lived in this part of the city 

and shaped its cultural identity. These areas have witnessed a decline 

in urban development, and the limited efforts made toward their 

improvement or reconstruction have been inadequate. The aim of this 

analytical research is to explore urban regeneration in the historical 

(old) fabric of Dezful city. The research method employed in this 

study is a survey-based approach. The statistical population of the 

present study includes all residents of the historical fabric of Dezful, 

which, according to the latest census by the Statistical Center of Iran, 

has a population of approximately 29,277 people. To achieve a logical 

sample size, Cochran's formula was used, resulting in the selection of 

384 samples through stratified random sampling. The primary data 

collection tool in this research is a questionnaire; however, due to the 

specialized nature of the questionnaire, interview and observation 

methods were also utilized to complement the questionnaire data. The 

results derived from the SWOT and QSPM models indicate that, out 

of the five final strategies for the regeneration of the historical fabric 

of Dezful, the top two strategies belong to offensive strategies. 

Accordingly, studying and designing the possibility of creating 

pedestrian pathways in the historical fabric—considering the growing 

public interest in cultural and historical tourism—and utilizing the 

space along the Dez River for green space development and designing 

a green corridor along the river and historical fabric can be considered 

the most important offensive strategies. 

Cite this article: Keshavarz, Nahid., Joodaki, Hamid Reza., & Nourikermani, Ali. (2025). An analysis of urban 
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Extended Abstract 
 

Introduction 

The ancient districts of cities hold unique value and significance within the spatial and 

functional structure of urban areas due to their historical antiquity, the presence of 

historically valuable elements, their strategic location, and their role as the economic heart 

of the city. However, these districts often encounter specific structural and functional 

challenges, including inconsistencies between physical form and land use, the presence of 

incompatible urban elements, inadequate per capita allocation for essential uses such as 

leisure, cultural, and parking spaces, a lack of proper hierarchy in the transportation network, 

and the existence of vulnerable and abandoned spaces. Furthermore, the absence of suitable 

public spaces to foster social interactions exacerbates these issues. In response to these 

challenges, various strategies and theories have been proposed in the theoretical literature 

regarding the organization and revitalization of dilapidated and aging urban areas, with the 

urban regeneration approach emerging as a comprehensive solution.In this context, the 

historic district of Dezful, renowned as the "Brick City," stands out as one of the country's 

unique heritage sites. Unfortunately, it has been neglected over time, leading to the 

deterioration of this valuable historical area into a worn-out and underutilized district. 

Therefore, studying the old district of Dezful and formulating urban development policies 

for its historical context is of paramount importance. 

Material and Methods 

This study is applied in nature and employs a descriptive-analytical and survey-based 

methodology. The statistical population consists of all residents of the old district of Dezful, 

which, according to the latest 2016 census by the Statistics Center of Iran, totals 29,277 

people. To determine a reasonable sample size, Cochran's formula was used, resulting in a 

sample size of 384. A stratified random sampling method was applied to ensure 

representation from all 28 neighborhoods within the old district of Dezful. The primary data 

collection tool was a questionnaire designed to address the research questions using a five-

point Likert scale. The content validity of the questionnaire was confirmed by experts and 

professors in the fields of management, economics, and urban planning. To assess the 

reliability of the research instrument, Cronbach's alpha was calculated, yielding a coefficient 

of 0.866, which indicates high reliability. To evaluate the status of research indicators in the 

historical district of Dezful, a one-sample t-test was used to determine the significance of 

each indicator. Additionally, expert opinions were analyzed and incorporated into the study. 

The research process further utilized SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities, 

Threats) and QSPM (Quantitative Strategic Planning Matrix) models to analyze and develop 

strategic recommendations.. 

Results and Discussion 

The findings from the one-sample t-test analyses indicate that social indicators—including 

social security, social education, social participation, and social responsibility—are in 
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unfavorable conditions. Regarding economic factors, indicators such as income level, 

employment, and the economic affordability of household expenditures similarly reflect 

adverse conditions. Among the four physical indicators assessed, only the urban 

infrastructure index in the historical district was determined to be in a favorable state. 

Furthermore, the examination of environmental indicators influencing the reconstruction of 

Dezful's historical district reveals that all three environmental indicators are in unfavorable 

conditions. The results derived from the SWOT and QSPM models suggest that a 

combination of strategies may be effective in revitalizing the historical district of Dezful, 

with aggressive strategies demonstrating the most significant impact. 

Conclusion 

The findings indicate that aggressive strategies within the Quantitative Strategic Planning 

Matrix (QSPM) model were prioritized over other strategic options. The outputs of this 

model for the first two strategies stem from an aggressive approach to urban development 

policies, particularly focusing on urban regeneration in the historical context of Dezful. 

Accordingly, the selected strategies include: the study and design of potential sidewalks 

within the historical context, in response to the increasing interest in cultural and historical 

tourism (SO9); the utilization of the Dez River space to enhance green areas and design a 

green corridor along the river and its historical context (SO3); the establishment of service 

facilities, such as parking and vehicle access, in key areas of the historical context (WT9); 

the implementation of a participatory approach that emphasizes community involvement 

in the management of the historical context to foster social responsibility and public 

engagement regarding the significance of these areas (WO1); and the conservation and 

restoration of archaeological and historical monuments to protect them from natural and 

human threats, addressing the erosion of numerous valuable houses and historical sites in 

Dezful (ST3).
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 (مطالعه موردی: شهر دزفول)تحلیلی بر بازآفرینی شهری در بافت تاریخی 

 3علی نوری کرمانی ،2حمیدرضا جودکی ،1ناهید کشاورز

 رایانامه:شهری، دانشگاه آزاد اسلامی، واحد تهران مرکز، ایران.  ریزیبرنامهدانشجوی دکترای جغرافیا و  .1
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 joodaki@iiav.ac.ir :رایانامه ایران.، شهری، دانشگاه آزاد اسلامی، اسلامشهر ریزیبرنامهاستادیار جغرافیا و ، نویسنده مسئول .2

 ali.nourikermani@iauctb.ac.ir: رایانامهایران. ، لامی، تهرانشهری، دانشگاه آزاد اس ریزیبرنامهاستادیار جغرافیا و . 3

 چکیده اطلاعات مقاله

 :نوع مقاله

 مقاله پژوهشی
 

 

  تاریخ دریافت:

28/03/1402 

 تاریخ بازنگری:

 09/02/1403 

 تاریخ پذیرش:

10/03/1403 

 تاریخ انتشار: 

12/03/1403 

: آنلاین تاریخ انتشار
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 ها:واژهکلید

 ،بازآفرینی شهری

 ،بافت تاریخی

 ،توسعه شهری

 .شهر دزفول

 

 

 فرهنگی، ابعاد گاهتجلیو  کالبدی و معماری ارزشمند میراث شهرها تاریخی ناحیه

 ارروزگ شهر، از بخش این در تاریخی هایدوره در که است اجتماعی مردمانی و اقتصادی

این نواحی شاهد زوال در توسعه  .اندرسانده ثبت به را آن فرهنگی هویت و کرده سپری

هدف نبوده است.  قبولقابل هاآنشهری بوده و اقدامات اندک پیرامون بهسازی یا بازسازی 

 . روشاین پژوهش تحلیلی بر بازآفرینی شهری در بافت تاریخی )قدیم( شهر دزفول است

کلیه ساکنان  حاضر مطالعهجامعه آماری . استپیمایشی  صورتبه ضرحا تحقیق در پژوهش

که بر طبق آخرین سرشماری مرکز آمار ایران، دارای  باشندمیبافت تاریخی شهر دزفول 

فرمول  ازبرای دستیابی به حجم منطقی از نمونه  باشد.نفر می 29277جمعیتی معادل 

 اند.انتخاب شده ایطبقهتصادفی  صورتبهنمونه  384استفاده شده است که تعداد  کوکران

تخصصی  با توجه بهاما  .باشدحاضر؛ پرسشنامه میتحقیق در  هاداده آوریجمعابزار اصلی 

ها پرسشنامهاطلاعات تکمیل  برایهای مصاحبه و مشاهده نیز بودن پرسشنامه از روش

دهد که از نشان می QSPMو  SWOT هایمدلحاصل از  ه است. نتایجشداستفاده 

مجموع پنج راهبرد نهایی بازآفرینی بافت تاریخی دزفول دو راهبرد اول متعلق به 

در بافت  هاراهراهبردهای تهاجمی است. بدین ترتیب مطالعه و طراحی امکان ایجاد پیاده 

تاریخی با توجه به تمایل روزافزون مردم به گردشگری فرهنگی و تاریخی و استفاده از 

دخانه دز برای توسعه فضای سبز و طراحی کریدور سبز در امتداد رودخانه فضای حاشیه رو

 راهبردهای تهاجمی مطرح کرد. نیترمهم عنوانبه توانیمو بافت تاریخی را 

)مطالعه  یخیدر بافت تار یشهر ینیبر بازآفر یلیتحل(. 1404) یعل، یکرمان ینور؛ و حمیدرضا، جودکی؛ دیناه، کشاورز: استناد
 .850-453(، 78) 25، تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی نشریه. : شهر دزفول(یدمور

http://dx.doi.org/10.61186/jgs.25.78.10 
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 مقدمه

 اقتصادی تپنده قلب و مناسبارتباطی موقعیت  ،باارزش عناصر وجوددن و تاریخی بو دلیل به شهرها کهن و قدیمی بافت

مسائل و  با هااین بافت .هست شهر و کارکردی فضایی زمانسا در یفردمنحصربهخاص و ارزش  جایگاه و دارای ،هاآن

 در مناسب مراتبلسلهس نبود فعالیت، و کالبد همچون ناهمخوانی گوناگون ابعاد در خاصی عملکردی و ساختاری هایچالش

 تعاملات گیریشکلجهت  مناسب عمومی فضاهای کمبود شهری، ناهمخوانمتناقض و  عناصر وجود ارتباطی، شبکه

 هایقسمتو  فضاها وجود ،پارکینگ و فراغتی فرهنگی،فضاهای  همانند هاکاربری از تعدادی سرانه پایین بودن اجتماعی،

زوال شهری و ناسازگاری به دلیل از طرف دیگر  (.136، 1396صفایی پور و زارعی، اشند )بمی مواجه ...و رها شده و دفاعبی

 هایآسیبدر معرض فشار و  هابافتو این  یافته استرشد سریع شهرنشینی جهانی در بسیاری از کشورها و مناطق گسترش

در  گوناگون؛ یهاحوزه بر هاآناثرات  و فوق لمسائ روی دادن با زمانهم .(2: 2022و همکاران،  1)وانگ اندگرفتهجدی قرار 

که در رهیافت بازآفرینی  اندشدهمختلفی ارائه  یهادگاهیدنظریات و شهری،  کهنفرسوده و  نواحیادبیات نظری ساماندهی 

هور یک رویکرد عملی در سراسر جهان ظ عنوانبهشهری  بازآفرینی (.22، 1396ایزدی و همکاران، شوند )یمشهری خلاصه 

، 3دوشی ;120: 2022، 2)رابرتز و اوکانیا محیط فیزیکی بهبود ها وسازی زاغهکه به مسائل شهری مانند پاک کرده است

و  6)چنگ کالاها و خدمات عمومی، توسعه (847: 2021، 5لان و لی ;633: 2016، 4وئو) درک زمین و مسکن، (846: 2013

: 2018و همکاران،  7)لیو پذیرهای آسیبمشارکت اجتماعی گروه ءارتقا، (3 :2022وانگ و همکاران،  ;232: 2021همکاران، 

و  9)جانگ و حفظ میراث( 14615: 2020و همکاران،  8)احمد زیست و مرمت اکولوژی شهری، بهبود کیفیت محیط(26

راهکارهای  از یکی واست شده موضوعی جهانی در حال حاضر تبدیل به بازآفرینی شهری . پردازدیم (30: 2015همکاران، 

و  افقی توسعه هدفش دست کشیدن از که هستشهری مؤثر  بازآفرینی برنامه یک داشتن شهرهای جهان تمام برای مهم

 شهری، بازآفرینی (.21: 2013، 10ایجاد کند )لری و مک کارتی را متراکم و درونی توسعه یک خواهدیم واست  گسترده

 موجود شهر درون در توسعه یهاتیمحدود و مسائل به تمامی سو یک از شهری، رمتم از یکپارچه و فراگیر جریانی همچون

 کندتوجه میتوسعه  به دستیابی برای ابزاری یا مسیر به آن ساختن تبدیل فرصتی برای هر از دیگر، طرف از و پردازدیم

مجدد از منابع و بازسازی محیط شهری در  فرآیند استفاده عنوانبه توانمیبازآفرینی شهری را در واقع  (.48، 1390)لطفی، 

اثر تاریخی و فرهنگی ثبت  120دارای  کهن و قدیمیبافت در شهر دزفول . (905: 2017و همکاران،  11)ژنگ نظر گرفت

که  این بافت تاریخیبافت کهن است. این  تیپراهمتاریخ  دهندهنشان( که 47: 1390رضویان و شهبازی، هست )ملی شده 

مهری صورت تاکنون نسبت به آن بیکه متأسفانه  هستدر کشور  فردمنحصربهآثار  جزء گردیده است،معروف  به شهر آجری

تبدیل به یک بافت فرسوده است  باارزشگرفته است. همین امر سبب شده که بافت قدیمی شهر دزفول که یک بافت تاریخی 

پیامدهای  تبعبهبیشترین تغییرات جمعیتی پدیدار گشته و  موردمطالعهنسبت به سایر محلات شهر دزفول، در ناحیه  گردد.

ای به وجود آمده است. این محلات با مشکلات بسیاری همچون کمبود امکانات فراغتی، تضادهای فضایی گسترده -اجتماعی

کیفیت پایین محیطی و  یهایآلودگ، یکاربزهرها شده، اعتیاد و  یهانیزمو  ناامنقومی و عدم تجانس اجتماعی، فضاهای 
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. این مشکلات تقریباً در تمامی محلات بافت تاریخی دزفول اندمواجهسکونت، نفوذناپذیری و جدایی گزینی اجتماعی 

است و در برخی از این محلات همچون کرناسیون، ساکیان، لوریان، مقدسیان، چولیان، کت کتان، مرشدبکان،  مشاهدهقابل

(. در برخی دیگر از 10، 1396نعمتی و همکاران، است )شرقی و کلانتریان بارزتر قلعه، پیرنظر، سیدمحمود، صحرابدر م

 لیبه دلاجتماعی  -کالبدی یاگسستهمحلات همچون لب خندق، سیاهپوشان، سرمیدان، پولادیان، میان دره و بازار؛ شاهد 

غلامی و همکاران، ) میهستمحلات با قسمتی از این  مرکز تجاری شهر عنوانبهاتصال لبه قدرتمند خیابان امام خمینی 

 بررسیفراوانی باشد. بنابراین  هاینارساییدچار  موردمطالعه(. مجموع عوامل فوق سبب شده که محدوده 11 -10، 1394

 مسئلهپیش روی توسعه شهری در بافت تاریخی، بسیار دارای اهمیت است. در واقع  هایسیاستبافت قدیم شهر دزفول و 

 یهایزیربرنامهررسی بافت تاریخی دزفول از منظر بازآفرینی شهری است تا بدین طریق تصمیمات و اصلی این پژوهش ب

آمده پیش رو تنظیم شده  به وجود یهاچالشواقعی این محدوده و برطرف کردن  یهالیپتانسو  هاتیظرفآینده متناسب با 

 و باعث شکوفایی و پویایی آن گردد.

 پیشینه

زیستی شهر آنکارا )ترکیه(  هایدوره بررسی؛ به پذیریرقابتعنوان بازآفرینی شهری و افزایش توان گازی در پژوهشی تحت 

از عوامل مختلف اجتماعی و اقتصادی و سیاسی در بازآفرینی  ایمجموعهکه  دهدمیاین تحقیق نشان  هاییافتهپرداخته است. 

وجود تعهدات سیاسی بازیگران کلیدی و همکاری گروهی  اقتصادی، آموزش عمومی مردم، هایفرصتشهری مؤثرند. وجود 

 (.2009، 12باشد )گازیاز جمله عوامل حیاتی برای بازآفرینی شهری می

 در آگاهی مضاعفی اثربخشی مردم، مشارکت با فرسوده هایبافت بازآفرینی که دهدمی نشان هند در راکبین مطالعات

 زندگی کیفیت محیط تغییر در هاآن هایتوانمندی و هاپتانسیل ختشنا ضرورت و شهروندی حقوق به نسبت شهروندان

 کندیمنقش اساسی در بازآفرینی شهری ایفا  هاآندارد. در واقع توجه به مسائل اجتماعی از جمله آگاهی ساکنان و مشارکت 

 .(2011، 13)راکبین

و پیشینه بازآفرینی  به ارزیابی کنگهنگ عنوان بازبینی رویکرد بازآفرینی شهری در تحت مطالعه خویشسی ام هو در 

نشان  مطالعه فوق هاییافته. استژاپن، کره جنوبی و سنگاپور پرداخته  ،انگلیس ،در آمریکا آمده به دست المللیبینتجارب 

ریزی و ساختار برنامه هستناکارآمد شهری از بالا به پایین  هایبافتبرای  ریزیبرنامهنظام هنوز  کنگهنگدر داد که 

در این طرح پایین میزان مشارکت عمومی  مطالعات وی حاکی ازاست.  پایهبیو نامتناسب  فرسوده هایبافتدر نوسازی 

 (.2012، 14)هو هست

 بازآفرینیهای رضایت در پروژهسطح مشارکت عمومی و ( در بررسی تحت عنوان میزان 2015) 15پائولو لایسون و نانکای

به این نتیجه رسیدند که سطوح آگاهی افراد بر میزان مشارکت تأثیر  کاریاکو، دارالسلام طالعاتیم شهری در تانزانیا: مورد

بازآفرینی شهری دارای کیفیت بالاتر بوده و خدمات بهتری را به ساکنین ارائه  هایطرحکه  شودمیدارد و سبب  یداریمعن

؛ آوردیمه و در نتیجه موفقیت بیشتر طرح را به ارمغان دهد. این بدان معنی است که آگاهی باعث بالا رفتن مشارکت شد

ها تا آن ایفا کنند بازآفرینی شهری عملکرد بهتری یهاپروژهلازم است رهبران جامعه در آموزش مردم در مورد  بنابراین

 .بتوانند مشارکت کامل داشته باشند

دو  تاریخی هایبافتدر ابی بازآفرینی شهری پایدار سازی و ارزیمدلبا عنوان  ایمطالعه( در 2023) 16کارا و ایرانمنش

یات کارشناسان به این نتیجه ازنظر گیریبهرهو  یمراتبسلسلهاز طریق فرآیند تحلیل  شهر نیکوزیا و فاماگوستا در قبرس

                                                 
12 - Guzey 

13 - Rokiwan 

14 - Ho 

15 - Paulo Laysona & Nankaib 

16- Kara & Aminreza Iranmanesh 
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به نین . همچضروری استها بافتپایداری این  های بازسازی برای حرکت به سمتمشارکت ذینفعان در برنامهرسیدند که 

بنابراین توسعه ؛ های بازسازی پایدار باشنداز تلاش مؤثریروی و قابلیت دسترسی ابعاد بسیار رسد قابلیت پیادهنظر می

 قرار گیرد. موردتوجهو توجه به فضای سبز باید  سازیراهو پیاده  ، ایمنی بهتر جادهو بهسازی های نوسازیطرح

 یزادرون توسعه هایبرنامه ارزیابی مردم، معیار مشارکت و بازآفرینی عنوان هرم با تحقیقی( در 1388آیینی و اردستانی )

 و پایدار شهری به دستیابی و مردم اجتماعی پویش تقویت و مشارکت افزایش در راستایکه  به این نتیجه رسیدندشهری؛ 

ادامه محققین به در را فراهم آورد.  هانآ توانمندسازیو موجبات  داد قرارو تشویق  تیموردحما رامردم  است لازم مشارکتی

 .اندپرداخته" مردم و مشارکت بازآفرینی هرم"تبیین 

گردشگری  استراتژی توسعه بر مبتنی آمل شهر قدیم بافت بازآفرینی مطالعه خود درباره( در 1394نوریان و فلاح زاده )

 و مذهبی تاریخی، هایجاذبه )نظیر مکانی هایفهمؤل به ترتیب آمل به بافت قدیم گردشگری توسعه در را نقش بیشترین

اختصاص  فرهنگی هایمؤلفه و (فروشیخرده و بازار اقتصادی )نظیر هایمؤلفهرخدادها(،  و هانمایشگاه از میزبانی فضاهای

 .اندداده

 شهری فرسوده هایتباف بازآفرینی در مؤثر عوامل درباره بررسی ایمطالعهبه ( 1396نیا ) خاله و سالاری هنده نصیری

 آگاهی افزایش که با دهدیمصورت گرفته است نشان تهران  شهر 17 منطقه در موردی صورتبه. این مطالعه که اندپرداخته

های قابلیتهمچنین  و یافته افزایش شهروندان یمندتیرضا زمینه ،هاپروژه عملکرد از موقعبه یرساناطلاعو  شهروندان

بازآفرینی  د منجر به افزایشتوانمی اجتماعی مشارکت افزایش بنابراین؛ یابدمی داریمعنی فزایشا مشارکت برای جامعه

 .شهری گردد

تهران به این  10های ناکارآمد شهری در منطقه عنوان بازآفرینی پایدار بافتبا  تحقیقی( در 1396پوراحمد و همکاران )

ناپایدار  محیطیزیستابعاد اجتماعی و  ازنظربعد  وهلهظ اقتصادی و در لحا بهاول  درجهدر  10منطقه  هک اندرسیدهنتیجه 

نمود  اًو نهایتشده بافت این ناپایداری دیگر ابعاد  سبب فرسوده ناپایداری اقتصادی بافتهمچنین بیان کردند که  هاآن. هست

 دهد.ناپایداری کالبدی نشان می صورتبهدر بافت فرسوده شهری خود را 

ت تاریخی شهر دزفول که بافتی ارزشمند است، تاکنون تحقیق جامعی صورت نگرفته است و این تحقیق در درباره باف

راستای شناخت و درک بهتر شرایط این بافت و راهبردهای واقعی پیش روی آن صورت گرفته است. در اغلب مطالعات نگاه 

. از سوی اندستهینگرسائل اجتماعی و اقتصادی به آن بازآفرینی شده است و اغلب از حیث مشارکت یا م مسئلهتک بعدی به 

 .اندگرفتهصورت  زمانهم طوربهدیگر اغلب این مطالعات بدون در نظر گرفتن دیدگاه ساکنان و کارشناسان 

 مبانی نظری
 تکامل روندبازآفرینی شهری؛ 

 گرهدایت و مؤثر نیروهای قالب، هایرویکرد به تناسب هر دوره در شهری و نوسازی بازسازی هایسیاستو  هایاستراتژ

 عواملو  خصوصیاتدارای  شهرها اجتماعی فرهنگی ومحیطی،  وضعیت و خصوصیات نیز سیاسی( وو  اجتماعی )اقتصادی،

 عنوانبه تبدیل رم هدف با اسیمقکلانهای بازسازی رم، در شهر. است بوده بر آن قالبپیوسته و  هایسیاست و دوره معرف

 پاریس، در هوسمان ،مقیاسکلان نوسازی شهری هایاستراتژی یا پنجم سیکتوس پاپمسیحیت توسط  دنیای رایب پایتختی

 و (1935) استالین اسیمقبزرگ هایبازسازی و (1934رم ) در موسولینی نوسازی وسیعی که توسط هایبرنامه همچنین

، سیاسیو اهداف  هاانگیزه با تصمیم گیران و سیاستمداران زیبازسازی و نوسا هایبرنامه بیانگر برلین و مسکو شهر در هیتلر

 مقیاسبزرگ هایبازسازی ازعبور  با نوسازی هایاستراتژیو  اندیشه تکامل فرایند اینماحصل  است. بوده اقتصادی و اجتماعی

 دهه سازیباززندهو  بهسازی اواخر دهه شصت، و فرهنگی اجتماعی مسائل به توجهات اولین میلادی، پنجاه دهه و کلان

 در ساختارهای غییرت به منجر که گرداندمی تجاری مراکز و املاک توسعه بر تأکید با هشتاد مجدد دهه یهاتوسعه و هفتاد

 (.19، 1392بحرینی و همکاران، شود )می فرهنگی و اقتصادیاجتماعی، 
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شاهد  را و جامعه سیاست ،زیستمحیط اقتصاد،صنعت،  عظیمی در هایدگرگونی بیستم، قرن پایانی هایدهه در شهرها

 راستای در .هستند تأملقابل آن، متعاقب شهری و اصلاحات هایسیاست و رویکردها چرخش در آن انعکاس که اندبوده

مترادف و  بازآفرینی واژه با شهری ادبیات توسعه در مروربه که گیردمی شکل جدیدی نوسازی، رویکرد و بازسازی جنبش

 یهابرنامه کارمحافظه ، دولت(UDCsشهری ) و عمران توسعه یهاشرکت تشکیل پس از انگلستان در .شودمی ههمرا

 هایحوزهدر  رویکرداین  بدین ترتیب (.8، 1383نمود )صحی زاده و ایزدی،  آغاز مستغلات و زمین توسعه را بر پایه بازآفرینی

 شکل سوی بهاین رویکرد شد  شناخته «شهری بازآفرینی « رویکرد تحت عنوان مروربه گسترده و تکمیل شده و مختلف

 همراهی در و مشارکتی هایدیدگاه پایه بر همچنین ،جامع و یکپارچه هایکارروی راه تمرکز و ریزیبرنامه از یترگسترده

 شهرها درون در شهری زینوسا و بهسازی در ژهیوبه شهری توسعه راهبردهای در را مهم و اساسی نقشی ،تحولات روز دنیابا 

 در راستای ارتقاء نگرجامع ستراتژیا عنوانبه بازآفرینی هایبرنامهامروزه  (.56: 2000، 17رابرتس و سایکسشد ) دارعهده

 قرار مورداستفاده شهری نامطلوب فضاهای و اجتماعی سطح ناکارآمدی با نواحی در شهری ریزیبرنامه طراحی و کیفیت

اقتصادی  یهاتیفعال دوباره رشد چونهم پارامترهایی به دنبال پاسخگویی به و (181: 2017، 18و پرایویترالاروسا ) رندیگمی

 تعادل یا محیطیزیست کیفیت بازسازی و اندرفتهاز بین  اجتماعی که عملکردهای احیای ،اندرفته دست از که مناطقی در

در واقع  (.19: 2013، 20آلپوپی و مانول ;2: 2003، 19مکارانباشد )کوچ و همی ،معرض نابودی در که در جاهایی محیطی

 ناحیه یک در شهری مشکلات و کاهش مسائل به منجر که تعیین شده اقدامات از ایمجموعه به شهری بازآفرینی برنامه یک

بدین ترتیب  (.1095: 2012، 21یو و لیشود )میتعریف  ،شودمی محیطیزیست و اقتصادی اجتماعی، شرایط ارتقاء طریق از

(. 1494: 2016، 23لی و همکاران ;2013: 2009، 22است )گولینو فیزیکی نوسازی از فراتر بازآفرینی، اقدامی ،گفت توانمی

. چنین کندمیمردمی  را معطوف به مشارکت پایداری( و مشارکت خود )راهبرد، ریزیبرنامهیکی از نکات اساسی  بازآفرینی،

 از مانع آن بر علاوه .شودمیبومی را سبب  توسعۀ سوی به و حرکت شده هامکان این م بهشرایطی منجر به استقبال مرد

 بافت، حفظ در یامسئلهچنین  .گرددمی اجتماعی بومی زندگی هایبنیان نابودی و سایر نواحی به شهروندان جابجایی

 ،کهنهای بافت یدرون توسعه و شهری آفرینیباز در مسئله اساسیبنابراین ؛ (32: 2001، 24تروتراست )آن  ساکنان با همراه

 اجتماعی پویش لهیوسبه هابافتاین  در اجتماعی زندگی هایبنیان ساختن و هماهنگ تعادل برقراری راستای در ریزیبرنامه

 (.124، 1391اسمعیل پور و همکاران، هست ) هاآن مشارکتارتقاء سطح و  مردم

 پایداربازآفرینی شهری و توسعه بین ارتباط 

توسعه پایدار  مباحثبا  راستاهم ومیلادی در ابعاد مختلف صورت پذیرفت  90از دهه سیر تغییرات در رویکرد بازآفرینی، 

رویکردهای قبلی بازآفرینی پاسخ موقتی به  بدین ترتیب که ردیگیمشکل  رویکرد جامعی سپس. رندیگیمقرار  موردتوجه

و همکارانش  25هاپکینز 1996در سال  است. را به وجود نیاوردهپایداری  یهاحلراهو  پیش روی شهری بوده است هایچالش

 -اجتماعی  هایسیاستو  هانگرشبه  ضرورت دارد تاهر طرح بازآفرینی  مبتنی بر اینکه کردندرا معرفی جدیدی  دیدگاه

مفهوم  (.22، 1392نی و همکاران، )بحری کندتوجه  یترعیوسمسائل نظام پایدار واقعی، مرتبط با  و فرهنگی اقتصادی

را با مفهوم  ارتباط و تعاملو اقتصادی بیشترین  ، فرهنگیمحیطی، اجتماعیمختلف ابعاد  زمانهم توجه دلیلبازآفرینی به 

                                                 
17 - Roberts & Sykes 

18 - La Rosa & Privitera 

19 - Couch et al 

20 - Alpopi & Manole 

21 - Yu & Lee 

22- Gullino 

23 - Li et al 

24 - Trotter 

25. Hopkins 
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 مختلفبه برآیند مثبت اثرات  نیلتوسعه و  دیدن منطقی با یکدیگر برمفهوم این دو برخورد و تلاقی توسعه پایدار دارد. نقطه 

نظریه  جیتدربهبدین ترتیب  (.176، 1396و همکاران،  پوراحمد) هستو اقتصادی محیطی  فرهنگی، -عوامل اجتماعی

 هایمؤلفهکه به  گرفتتعاریفی از بازآفرینی شکل  در این راستا ه است.گردیدبازآفرینی مرتبط  دیدگاهشهرهای پایدار با 

 به توافق عمومی است. دستیابیو  ایمحلهاجتماعات  تعاملات ،پایداربازآفرینی شهری  اساس پایداری نزدیک شده است.

بازآفرینی اجتماع مدار  هایسیاست سعی دارندگیرند که جدید نهادی شکل می هایگونهدر بازآفرینی شهری بدین معنی که 

)فرجی ملائی،  در بر بگیردرا  نفعذیکه همه افراد  به صورتی تبیین کنند یکپارچه و از پایین به بالا جامع و صورتبهرا 

ن این دو؛ خصوصاً بازآفرینی اقتصادی بی کمیبازآفرینی و توسعه پایدار، هماهنگی مفاهیم نو در ظهور  با وجود(. 15، 1389

 تعامل مابین دو مفهوم بازآفرینی و توسعه پایدار .بازآفرینی شهری وجود داشته استاهداف به  نیلدر مقایسه با پایداری برای 

 شده است. به تصویر کشیده( 1در شکل )

 
 (2011، 26مأخذ: )کولانتونیو و دیکسون   تعامل بازآفرینی و توسعه پایدار .(1شکل )

 مواد و روش تحقیق

 موردمطالعهمحدوده 

ار که با توجه به جمعیت این شهر، بعد خانو اندبودهخانوار در شهر دزفول ساکن  125351براساس آخرین سرشماری، تعداد 

نفر است. در مقایسه با سرشماری دوره قبل این شهر از بعد خانوار کمتری برخوردار بوده و این بیانگر روند تدریجی  57/2

 بربالغ 1395. جمعیت شهرستان دزفول بر پایه آمار سال هست 1395تا  1355سرشماری  هایدورهکاهش بعد خانوار طی 

)مرکز آمار  اندبودهنفر در نقاط روستایی ساکن  117919ر در نقاط شهری و نف 323019نفر بوده است که تعداد  443971

یا  تاریخی شهر بافت تحت عنوان که هست دزفول شهر گیریشکل ابتدایی یهسته ،بافت قدیم شهر دزفول(. 1395ایران، 

 ثبت کشور میراث فرهنگی مانساز توسط تاریخی اثر بنای معماری و 120 در این بافت تعداد. شودمی یاد آن از کهن بافت

قاضی،  ...ا آیت ساحلی، از شمال خیابان که از غرب توسط جاده هستهکتار  200است. مساحت این بافت در حدود  شده

کشاورز و از شرق خیابان آفرینش محدود شده است. این بافت از جهت تاریخی و اقتصادی جایگاه خاصی  از جنوب خیابان

های محدود( موقعیت فضایی بافت قدیم در شهر دزفول، 2در شکل ) (.47: 1390یان و شهبازی، رضودارد )در شهر دزفول 

 در بافت و کیفیت ابنیه بافت قدیم دزفول نشان داده شده است.مختلف ی هاکاربریپیرامون بافت، 

                                                 
26 - Colantonio & Dixon 
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 مأخذ: نگارندگان  بافت قدیم شهر دزفول .(2شکل )

 و روش کار هاداده

باشد. تمامی ساکنان بافت قدیم شهر تحلیلی و پیمایشی می -نوع تحقیق حاضر کاربردی بوده و به لحاظ روش توصیفی 

، دارای 1395که بر اساس آخرین سرشماری مرکز آمار ایران در سال  شوندمیدزفول جامعه آماری پژوهش حاضر را شامل 

نمونه  384از فرمول کوکران استفاده شده است که براساس این فرمول،  گیرینمونه. برای هستنفر  29277جمعیتی معادل 

 گیرینمونهمحله بافت قدیم شهر دزفول  28بنابراین از همه ؛ اندشدهانتخاب  ایطبقهتعیین گردیده و با روش تصادفی 

 آنچهطبق  .اندشدهنشان داده در بافت قدیم ها و نماگرهای شناسایی شده امل، شاخصعو( 1در جدول ) صورت گرفته است.

که ضمن  ایگونهبهاست هدف اساسی بازآفرینی شهری اجتماعی و محیطی شهر اقتصادی،  ،کالبدیتجدید حیات  مطرح شد

بدین ترتیب هر شاخص از  (.31: 0162، 27حفظ میراث گذشته بتواند به نیازهای کنونی نیز پاسخ گوید )لاپرایس و همکاران

برای  وپرسشنامه است  پژوهشدر این  هادادهآوری گردابزار اصلی  .گرفته شناسایی و انتخاب شده استنگاه تحقیقات صورت 

و اساتید  لهیوسبه این تحقیقابزار  روایی محتوایی شده است. کار گرفتهه بتحقیق طیف لیکرت  سؤالاتپاسخگویی به 

پایایی از آلفای  در راستای بررسیریزی شهری مورد تأیید قرار گرفته است. همچنین مدیریت، اقتصاد و برنامه کارشناسان

                                                 
27 - Laprise et al 

 [
 D

O
I:

 1
0.

61
18

6/
jg

s.
25

.7
8.

10
 ]

 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 jg
s.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
26

-0
5-

30
 ]

 

                            10 / 27

http://dx.doi.org/10.61186/jgs.25.78.10
https://jgs.khu.ac.ir/article-1-4256-en.html


 

 

 
 1404، پاییز 78شماره  سال بیست و پنجم،   ییایعلوم جغراف یکاربرد قاتیتحق هیشرن

 

 

518 

ابزار تحقیق است. در  قبولقابلاست که گویای پایایی  866/0کرونباخ استفاده شده که ضریب آلفای محاسبه شده برابر با 

 وامل تحقیق نشان داده شده است.( مقدار آلفای مشاهده شده در هر یک از ع2جدول )

 قدیممعیارهای بازآفرینی شهری بافت  و عوامل .(1جدول )

 زیر معیار )نماگر( منبع معیار )شاخص( عامل

 

 

 

 

 

 اجتماعی

 امنیت اجتماعی 

 

 (1396)پوراحمد و همکاران، 

 (1400)پوراحمد و همکاران، 

 (1399، زیکندمیکری )

 (2011، 28)وودکرافت و همکاران

 هایآزادیاحساس امنیت شهروندان، وقوع عمد جرم خشن )قتل و ...(، کیفیت 

تردد معتادین، سرقت، وندالیسم و...(، اجتماعی ) هاییناهنجارفردی، سطح 

 های خیابانیخیابان، وجود نزاع در شده پارک نقلیه برای وسایل امنیت وجود

مشارکت 

 اجتماعی

 

(، 1398)فیروزی و همکاران، 

 (1396)پوراحمد و همکاران، 

 (1399)ارزمانی و همکاران، 

)لیو و همکاران، ( 2007، 29)رد

2023) 

 هایتشکلداشتن بیان نظرات خود در موضوعات مهم محله، عضویت در فرصت 

 داوطلبانه، میزان هایفعالیت، هاطرحمحلی، میزان مشارکت ساکنین در اجرای 

 شهر شورای با شهروندان ارتباط شهروندان، میزان بین در گروهی کار روحیه

امور ای محله، کاره) در انجام امور مشترک هاهمسایه، مشارکت هاشورایاری و

 ...( ، مراسم عزاداری وریخ

 آموزش اجتماعی

 

 (1399)ارزمانی و همکاران، 

 (2009)گازی، 

 (2023)لیو و همکاران،  (2007)رد، 

و ارائه خدمات به  آموزیمهارتبافت تاریخی، آموزش  هایارزششناخت 

 های محله و حفاظت از محلهگردشگران، آشنایی با ویژگی

ریپذیمسئولیت (1400)پوراحمد و همکاران،    

(1401)پویان و همکاران،   

 احساس مسئولیت نسبت به محله و بافت، رعایت سکون و آرامش در محله

مکانی تعلق  
 

(1396)پوراحمد و همکاران،   

 (1399تقوایی و طاهری، )

 (آلکساندری و همکاران30، 2017) 

(2023)فالانگا،   

به زندگی در محله، هویت بخشی  مندیهعلاقاحساس تعلق به محله، تمایل و 

 محله به افراد، خود را جزئی از محله دانستن

 

 

 اقتصادی

 سطح درآمد

 

(1399)ارزمانی و همکاران،   

(1401)پویان و همکاران،   

( 2017آلکساندری و همکاران،  ) 

درآمدی، درآمد مکفی  و اقتصادی پایداری کافی، میزان و مناسب درآمد 

 از درآمدها اندازپسسهم  ساکنان،

 اشتغال

 

(، 1396)پوراحمد و همکاران، 

 (1399)ارزمانی و همکاران، 

)لیو و همکاران، ( 2006، 31)لاندری

2023) 

 در محله شغلی هایفرصتداشتن شغل مناسب، تناسب بار تکفل، 

گذاریسرمایه (، 1397)ایزدی و همکاران،  

(، 1389)آقاصفری و همکاران، 

(، 2009، 33ات)پر (1992، 32)لاو

 (2007، 34)میلس و پادیسون

 در محله، تمایل به خرید مسکن یا زمین در محله گذاریسرمایه

(1396)پوراحمد و همکاران،  استطاعت خانوار  

(1399)فنی و همکاران،   

 های مرتبط با مسکنوضعیت استطاعت اقتصادی خانواده درباره هزینه

 روزانه وخرجدخل.، هزینه ، هزینه آب، برق ..بهااجاره)نگهداری، 

                                                 
28 - Woodcraft et al 

29 - Reed 

30 - Alexandri 

31- Landry 

32 - Law 

33 - Pratt 

34 - Miles & Paddison 
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 کالبدی

های زیرساخت

 شهری

(1400)پوراحمد و همکاران،   

(2023)لیو و همکاران،   

و اینترنت،  پست تلفن، گاز، برق، آب، شبکه شهری، کیفیت آب کیفیت

 المللیکیفیت ارتباطات بیندسترسی به بانک و خدمات بانکی، 

 نفوذپذیری

 

(1397)امینی و همکاران،   

(1401پویان و همکاران، )  

 کیفیت پوشش و عرض معابر، وضعیت معابر اصلی، روشنایی معابر محله در شب

دسترسی به 

 خدمات

 

(1396)پوراحمد و همکاران،   

(1399)ارزمانی و همکاران،   

(1401)پویان و همکاران،   

(2007)میلس و پادیسون،   

ه مدارس و فضاهای برخورداری از فضاهای آموزشی مناسب، کیفیت دسترسی ب

بهداشتی عمومی  های مراقبت به آموزشی، کیفیت تجهیزات آموزشی، دسترسی

، دسترسی به مراکز مذهبی، دسترسی هادرمانگاه خدمات و کیفیت و خصوصی،

 به کتابخانه و سالن مطالعه

 

ونقلحمل  

 

(1399)ارزمانی و همکاران،   

(1400)پوراحمد و همکاران،   

(1399)ویسی و همکاران،   

)لیو و همکاران،  (2009)گازی، 

2023) 

عمومی، دسترسی  ونقلحمل عمومی، کیفیت ونقلحمل به آسان دسترسی

های روها، محدودیتو مسیرها به پیاده هاخیابانآسان به مرکز شهر، خدمات 

 خودروهای شخصی )معابر تنگ، نبود پارکینگ و...(، زمان سفر

 

 

 محیطی

فضای سبز و 

 پارک

(1396حمد و همکاران، )پورا  

(1400)پوراحمد و همکاران،   

(1399)فنی و همکاران،   

(2023)لیو و همکاران،   

محله، کیفیت و  سبز فضای سبز، کیفیت فضای پراکندگی توزیع و کمیت

 هاپارک دسترسی به

 بهداشت محیط

 

(1396)پوراحمد و همکاران،   

(1400)پوراحمد و همکاران،   

(4011)پویان و همکاران،   

(2023)لیو و همکاران،   

فاضلاب، عدم وجود حیوانات موذی  آوریجمع زباله، کیفیت آوریجمع کیفیت

 صوتی، نظافت اماکن عمومی آلودگی و ولگرد، فقدان

پاکیزگی و زیبایی 

 محله

(1399)ارزمانی و همکاران،   

(1400)پوراحمد و همکاران،   

(2023)لیو و همکاران،   

و  هاساختمانانداز مناسب ی محله، زیبایی محله، چشمرضایت از تمیزی هوا

 معماری بناها

 تحقیق هاییافتهمأخذ: 

 کرونباخ آلفای مقدار .(2جدول )

 مجموع مقدار آلفا شاخص عامل

 

 

 اجتماعی

 

  867/0 امنیت اجتماعی 

 

862/0 

 

 871/0 مشارکت اجتماعی

 854/0 آموزش اجتماعی

پذیریمسئولیت  863/0 

مکانی تعلق  855/0 

  

 

 اقتصادی

  872/0 سطح درآمد

 

869/0 
 876/0 اشتغال

گذاریسرمایه  871/0 

 859/0 استطاعت خانوار

 

 

 کالبدی

شهری هایزیرساخت  858/0  

870/0 

 
 867/0 نفوذپذیری

 882/0 دسترسی به خدمات

ونقلحمل  873/0 

 

 محیطی

 

  861/0 فضای سبز و پارک

856/0 

 
 853/0 بهداشت محیط

 856/0 پاکیزگی و زیبایی محله
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 تحقیق هاییافتهمأخذ: 

تا  استفاده گردیده است اینمونهتک  tتحقیق در بافت تاریخی شهر دزفول از آزمون  هایشاخصوضعیت  بررسیبرای 

قرار  بررسین مورد تحلیل و وضعیت هر شاخص در بافت تاریخی مشخص گردد. در ادامه فرایند تحقیق نظرات کارشناسا

، کارشناسان میراث فرهنگی و شاپورجندینفر از کارشناسان در سه گروه اساتید دانشگاه  30گرفته است. بدین ترتیب 

استفاده گردیده است. بافت  QSPMو  SWOT هایمدلاز  سپسکارشناسان شهرداری شهر دزفول انتخاب گردیدند. 

سه گروه از کارشناسان در کنار نظرات  از نظراتو استفاده  هستمتعددی  هایچیدگیپیتاریخی دزفول دارای مسائل و 

سازی در راستای بازآفرینی این بافت برای برنامه ها و تصمیمضعفو  هاقوتد نقش مهمی در شناسایی توانمیجامعه محلی، 

 آورد. به وجودریزان 

 نتایج

 بازآفرینی شهری هایشاخص بررسی

از  هرکدام اینمونهتک  tبازآفرینی شهری در بافت تاریخی شهر دزفول با استفاده از آزمون  هایشاخص یبررسدر راستای 

و  هستحاکی از برابری متغیر با حد متوسط )عدد سه(  0Hای فرض تک نمونه t. در آزمون اندگردیدهارزیابی  هاشاخص

رض صفر رد شود باید از مقادیر حد بالا و حد پایین استفاده ف کهیدرصورتحاکی از عدم برابری با حد متوسط است.  1Hفرض 

 کرد که:

 است. تربزرگهرگاه حد بالا و پایین مثبت باشد، میانگین متغیر از حد وسط  -1

 است. ترکوچکهرگاه حد بالا و پایین منفی باشد، میانگین متغیر از حد وسط  -2

: 2012، 35)بسحاق و همکاران کردی بنددستهدر سه سطح را  هاشاخصکلیه  توانمیبنابراین با استفاده از این آزمون 

که اغلب  دهدمی( نشان 3های جدول ). یافتهاندگرفتهقرار  وتحلیلتجزیهبعد اجتماعی مورد  هایشاخصدر اولین گام  (.552

 هایچالشاجتماعی با های های اجتماعی در وضعیت نامناسبی قرار دارند و بافت تاریخی دزفول به لحاظ شاخصشاخص

 مهمی روبرو است.

. در میان استاین شاخص  وضعیت مناسبکه حاکی از  هست 44/20برابر با شاخص تعلق مکانی  tمقدار آماره 

 ی اجتماعی، فقط این شاخص در بافت تاریخی دزفول شرایط مناسبی دارد.هاشاخص

تحت تأثیر  ایمسئلهاز چنین  قسمتیار گرفته است. قر طلوبیاجتماعی در شرایط نام پذیریمسئولیتشاخص  از طرفی

بافت وارد  ملک و مسکن ارزانی انندهم مختلفی یلیبه دلاکه  هست تاریخی در درون بافت یربومیغورود مهاجرین و افراد 

خش دیگر و ب به وجود نخواهد آمدتعصبی نسبت به محله و بافت تاریخی تمایل و  . طبیعتاً در چنین فضاییاندشده تاریخی

خود در  و تکالیف نسبت به وظایفساکنین آگاهی  ضعف دانش و؛ دانست ترمهمعلت  عنوانبه را آن توانمیکه  موضوعاین 

 مختلف یهاوهیشو  هاآنو نوع تعامل با مواجه با گردشگران  درآموزش ساکنین  مسئلهبه  یتوجهیبو  باارزش بافتاین قبال 

 حاکی از آن است که شهروندان ساکن در بافت تاریخی این مطالعهمیدانی  اربتجاست.  خیتاری نظارت و مراقبت از بافت

 مسئلهدر تأیید این . ندارند مسئولبه نهادهای یا تذکر معابر، تمایلی برای گزارش کم حتی در مواجه با وندالیسم و یا نور 

 مشاهده کرد. موردمطالعهه را در نمونهای مشارکت و آموزش اجتماعی نامناسب بودن شاخص توانمی

حاکی از شرایط  tآماره  ی اجتماعی مهم در این مطالعه، شاخص امنیت اجتماعی است که نتایجهاشاخصیکی دیگر از 

 هستعلیه منافع اقتصادی بافت تاریخی زفول دارد. وجود ناامنی همیشه نامناسب این شاخص در سطح بافت تاریخی شهر د

د منشأ بسیاری از توانمی یناامنلیت پذیرش گردشگران را دارد. همچنین امنیت پایین یا علل خصوص که این بافت قاب

 بنابراین بالا بردن امنیت بافت بسیار حائز اهمیت است.؛ مشکلات اجتماعی و فرهنگی شود

                                                 
35 - Bosshaq et al 
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 اجتماعی بازآفرینی شهری هایشاخص ارزیابی .(3جدول )

  Test Value = 3 اجتماعی هایشاخص

ارزیابی 

 خصشا
سطح  tمقدار 

 داریمعنی

اختلاف 

 میانگین

 95/0فاصله اطمینان 

 حد بالا حدپایین

 نامناسب -33/0 -51/0 -42/0 000/0 -30/9 اجتماعی امنیت

 نامناسب -73/0 -92/0 -82/0 000/0 -68/17 اجتماعی مشارکت

 نامناسب -05/1 -22/1 -13/1 000/0 -18/27 اجتماعی آموزش

 نامناسب -10/0 -27/0 -19/0 000/0 -37/4 پذیریمسئولیت

 مناسب 97/0 80/0 89/0 000/0 44/20 مکانی تعلق

 تحقیق هاییافتهمأخذ: 

که در شرایط تا  گذاریسرمایهشاخص  جزبهکه  دهدمی( نشان 4به دست آمده در جدول ) هایتحلیلنتایج حاصل از 

 tدر محله با مقدار آماره  گذاریسرمایهضعیت نامناسبی دارند. شاخص و هاشاخصحدی نامناسب قرار گرفته است، سایر 

گفت  توانمیبدین ترتیب  که نشان از وضعیت متوسط این شاخص دارد. هست 366/0 داریمعنیدارای سطح  -90/0برابر با 

 .هستکه در بعد اقتصادی شرایط بافت تاریخی دزفول نامناسب 

 دی بازآفرینی شهریاقتصا هایشاخص ارزیابی( 4جدول )

ارزیابی  Test Value = 3 اقتصادی هایشاخص

اختلاف  داریسطح معنی tمقدار  شاخص

 میانگین

 95/0فاصله اطمینان 

  حد بالا حدپایین

 نامناسب -32/1 -44/1 -38/1 000/0 -78/43 سطح درآمد

 نامناسب -62/0 -76/0 -69/0 000/0 -98/18 اشتغال

 تا حدی نامناسب 03/0 -82/0 -02/0 366/0 -90/0 گذاریسرمایه

 نامناسب -78/0 -94/0 -86/0 000/0 -52/20 استطاعت خانوار

 تحقیق هاییافتهمأخذ: 

حاکی از آن است که  هاوتحلیلتجزیه. نتایج حاصل از ی کالبدی پرداخته شده استهاشاخص( به بررسی 5در جدول )

تنها شاخص مناسب در بعد کالبدی، شاخص  .اندگرفتهاسب و تا حدی نامناسب قرار ی کالبدی وضعیتی نامنهاشاخصاغلب 

نامناسب  یتا حدعمومی و کیفیت آن در وضعیت  ونقلحملهمچنین شاخص دسترسی به . هستشهری  هایزیرساخت

ده است. در این گزارش گردی 089/0 داریمعنیکه برای آن سطح  هست 70/1برای این شاخص  tقرار دارد. مقدار آماره 

های خودروهای شخصی )معابر تنگ، نبود پارکینگ و...( و زمان سفر امتیازات پایینی را به خود شاخص، دو نماگر محدودیت

برابر با  t دو شاخص دیگر کالبدی شاخص نفوذپذیری و دسترسی به خدمات به ترتیب با مقدار آماره .انددادهاختصاص 

اغلب محلات بافت تاریخی  شاخص نفوذناپذیری شرایط بشدت نامناسبی دارد. سبی دارند.وضعیت نامنا -40/10و  -53/23

شرایط نفوذناپذیری را به خود اختصاص  هاآنبه دلایلی همچون وضعیت معابر اصلی، کیفیت پوشش معابر و میزان روشنایی 

امتیاز در این شاخص متعلق به نماگر  نیترنییپا. هستدیگر شاخص نامناسب بعد کالبدی دسترسی به خدمات  داده است.

 .باشدیمدسترسی به مراکز مذهبی  متعلق بهو بالاترین دسترسی به کتابخانه و سالن مطالعه 

 کالبدی بازآفرینی شهری هایشاخص ارزیابی .(5جدول )

  Test Value = 3 کالبدی هایشاخص

 95/0له اطمینان فاص داریسطح معنی tمقدار 
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اختلاف 

 میانگین
ارزیابی 

 شاخص

  حد بالا حدپایین

 مناسب 68/0 46/0 57/0 000/0 50/10 شهری هایزیرساخت

 نامناسب -54/0 -64/0 -59/0 000/0 -53/23 نفوذپذیری

 نامناسب -29/0 -47/0 -38/0 000/0 -40/10 دسترسی به خدمات

 تاحدی نامناسب 16/0 -01/0 07/0 089/0 70/1 ونقلحمل

 تحقیق هایافتهیمأخذ: 

محیطی  یهاشاخص تمام ( حاکی از آن است که6در جدول ) شهری بافت تاریخی بازآفرینیمحیطی  هایشاخص بررسی

در مجموع نتایج گویای این واقعیت است که به لحاظ فضای سبز و پارک، . انددادهوضعیت نامناسبی را به خود اختصاص 

، میزان هازباله آوریجمع کیفیتچنین از منظر بهداشت محیط نماگرهای هم بافت تاریخی بشدت دچار نارسایی است.

سطحی و فاضلاب در سطح محله، عدم نظافت اماکن عمومی، وجود حیوانات  هایآب، وضعیت هاپارک دسترسی و کیفیت

 .انددادهترین امتیازات را به خود اختصاص صوتی پایین موذی و ولگرد و آلودگی

 محیطی بازآفرینی شهری هایشاخص ارزیابی .(6جدول )

 

 محیطی هایشاخص

Test Value = 3  

ارزیابی 

 شاخص
اختلاف  داریسطح معنی tمقدار 

 میانگین

 95/0فاصله اطمینان 

 حد بالا حدپایین

 نامناسب -83/0 -02/1 -92/0 000/0 -08/20 فضای سبز و پارک

 نامناسب -31/0 -49/0 -40/0 000/0 -54/8 بهداشت محیط

 نامناسب -05/0 -14/0 -10/0 000/0 -12/4 پاکیزگی و زیبایی محله

 تحقیق هاییافتهمأخذ: 

 (SWOT)مدل  بازآفرینی بافت تاریخی از منظر کارشناسان

موجود در محیط خارجی یک سیستم و بازشناسی  هایفرصتابزاری برای شناخت تهدیدها و  SWOTتکنیک یا ماتریس 

وضعیت و تدوین راهبرد با هدایت و کنترل آن سیستم است. بنابراین ما با این مدل  سنجش منظوربهی آن اهقوتو  هاضعف

ی بازآفرینی شهری محلات بافت تاریخی شهر دزفول با توجه به ابعاد گوناگون هاضعفو  هاییتوانابه دنبال تحلیل درستی از 

نمره نهایی نقاط قوت، ضعف، فرصت و تهدیدهای پیش روی بافت ( ضریب اهمیت، رتبه و 10تا  7آن هستیم. در جداول )

 تاریخی دزفول از نگاه کارشناسان نشان داده شده است.

 نقاط قوت بازآفرینی شهری بافت تاریخی دزفول یبندرتبه (.7جدول )

 دیدگاه کارشناسان هاگویه

ب
ری

ض
 

به
رت

ره 
نم

 

 هاقوت

S 1  32/0 4 08/0 ها و ...(های تو در تو، شوادان)ساباط باارزشایی فض هایویژگیتاریخی بودن بافت و 

S 2 28/0 4 07/0 ابنیه تمامی در تلفن و گاز برق، آب، بنایی زیر هایزیرساخت از برخورداری 

S 3 28/0 4 07/0 آزاد شده هایزمینجانمایی عناصر تحکیم حیات اجتماعی در  هایفرصت 
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S 4  24/0 4 06/0 منبعی برای گذران اوقات فراغت عنوانبهدز دسترسی آسان به رودخانه 

S 5  20/0 4 05/0 برای تأمین خدمات بلااستفاده هایزمینوجود 

S 6 20/0 4 05/0 وجود بازارهای گوناگون با حوزه عملکردی شهری و فراشهری در بافت 

S 7  16/0 4 04/0 نمادهای پذیرفته شده محلات عنوانبهوجود عناصر هویت بخش مذهبی 

S 8  12/0 4 03/0 یکپارچه و ممتد در سطح محلات صورتبهامکان ایجاد پیاده راه ایمن 

S 9 09/0 3 03/0 در بر گرفتن هسته تاریخی و هویت بخش شهر 

S 10 06/0 3 02/0 تمایل مردم برای برطرف کردن مشکلات محله 

S 11 06/0 3 02/0 احساس تعلق به محله 

S 12 06/0 3 02/0 مناسب کالبدی یهانسیلپتا وجود 

S 13 03/0 3 01/0 دسترسی آسان به مرکز شهر دزفول و سایر نقاط شهری 

S 14 03/0 3 01/0 ارزش بالای زمین در مناطق تجاری 

S 15 03/0 3 01/0 همگنی نسبی اهالی از بعد اقتصادی و عدم وجود تفاوتهای طبقاتی شدید 

S 16  03/0 3 01/0 هامستقل آن گیریتصمیمو امکان مالکیت بالای ساکنین 

 19/2 56 58/0 جمع

 تحقیق هاییافتهمأخذ: 
 

 رتبه بندی نقاط ضعف بازآفرینی شهری بافت تاریخی دزفول .(8جدول )

 دیدگاه کارشناسان هاگویه

ب
ری

ض
 

به
رت

ره 
نم

 

 هاضعف

w 1  14/0 2 07/0 ای(ی توسعههاطرحرکتی در عدم توجه به رویکردهای مشابافت )سطح پایین مشارکت در 

w 2 12/0 2 05/0 منطقه در عدم ایجاد و طراحی آن و سبز فضای کمبود 

w 3  08/0 2  04/0 و ناآگاهی نسبت به بافت پذیریمسئولیتسطح پایین تحصیلات ساکنین و عدم 

w 4 08/0 2 04/0 بایر و فضاهای مخروبه رها شده هایزمین 

w 5 06/0 2 03/0 درمانی، آموزشی و...-بهداشتی عمومی مخصوصاً خدمات خدمات کمبود 

w 6 06/0 2 03/0 نفوذ ناپذیری اغلب محلات بافت و کمبود فضاهای باز 

w 7 04/0 2 02/0 منطقه نامناسب بهداشت و صدا هوا، آلودگی 

w 8 04/0 2 02/0 تاریخی بافت هایارزش از شهر مردم عمومی ساکنین و آگاهینا 

w 9 04/0 2 02/0 ناهنجاری و خیزی به جرم محلات برخی امنیت اجتماعی پایین در بافت و شهرت 

w 10  01/0 1 01/0 غریب بودن فضا و عدم روشنایی معابر در محلات 

w 11  01/0 1 01/0 تفکیک حرکت سواره و پیاده منظوربهعدم پیاده راه سازی در محلات 

w 12  01/0 1 01/0 ونقلحملو مشکلات پارکینگ و شبکه معابر کم عرض 

w 13 01/0 1 01/0 بومیغیر افزایش مهاجران و شهر دیگر نقاط به اصیل بافت و قدیمی ساکنان مهاجرت 

w 14 01/0 1 01/0 فقدان فضای فراغتی امن و مناسب برای جوانان و نوجوانان 

w 15  01/0 1 01/0 تنها در یک سمت معابر هاراهوجود پیاده 

w 16 01/0 1 01/0 در بافت گذاریسرمایه به تمایل اندک ساکنین 

w 17 01/0 1 01/0 ابنیه مرمت عدم و ابنیه برخی شدن متروکه 

w 18 01/0 1 01/0 کمبود فضای بازی کودکان 
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w 19  01/0 1 01/0 های خلاف در بعضی نقاط محلهوسازساختوجود برخی 

 76/0 19 42/0 جمع

 تحقیق هاییافتهمأخذ: 

 بازآفرینی شهری بافت تاریخی دزفول هایفرصتبندی رتبه .(9جدول )

 دیدگاه کارشناسان هاگویه

ب
ری

ض
 

به
رت

ره 
نم

 

 هافرصت

o 1 32/0 4 07/0 طبیعی هایجاذبهها و فت در کنار رودخانه دز با قابلیتقرارگیری با 

o 2 32/0 4 07/0 های تاریخی فراوانانهمانند خ غنی فرهنگی میراث و تاریخی آثار تعدد 

o 3  قرارگیریC.B.D )24/0 4 06/0 شهر دزفول در محدوده بافت )وجود بازارهای قدیم و جدید در بافت 

o 4  20/0 4 05/0 ای و نهادهای دولتیبه همکاری و مشارکت با تشکل محلهتمایل ساکنان 

o 5 16/0 4 04/0 یخیتار و فرهنگی گردشگری به مردم روزافزون تمایل 

o 6  12/0 3 04/0 عنوان نقطه اتکا برای نوسازی و مرمت بافته وقفی ب هایزمینوجود اماکن و 

o 7 09/0 3 03/0 بناها مرمت با مرتبط قوانین وجود 

o 8 06/0 3 02/0 تاریخی بافت احیا گردشگری برای و فرهنگی میراث جمله از ملی هایسازمان توجه 

o 9 03/0 3 01/0 های رفتاریقرارگاه عنوانبهد مهم در گذرهای اصلی محلات وجود مساج 

o 10 03/0 3 01/0 وجود مناظر متنوع و متفاوت 

o 11 03/0 3 01/0 پارکینگ ساخت برای تخریبی و بایر هایزمین از استفاده امکان 

o 12 03/0 3 01/0 استفاده از فضاهای با هویت پیاده و با خاطره 

o 13 کتابخانه و سالن بهداشتی )های قدیمی و ایمن برای خدمات آموزشی و تفاده از خانهاس

 (...مطالعه و

01/0 3 03/0 

o 14  03/0 3 01/0 خارج از بافت هایسرمایهامکان جذب 

o 15 03/0 3 01/0 المللبین سطح در و کشور سطح استان، در گردشگری مهم قطب به شدن تبدیل قابلیت 

 

o 16 

ن خلق یک فضای شهری پویا بوسیله حفظ و ساماندهی محورهای امام خمینی، امکا

 عناصر اصلی استخوان بندی بافت عنوانبهشریعتی و طالقانی 

01/0 3 03/0 

o 17 03/0 3 01/0 قدیمی هایخانهرستوران سنتی در برخی  امکان ایجاد 

 78/1 36 47/0 جمع

 تحقیق هاییافته

 هدیدهای بازآفرینی شهری بافت تاریخی دزفولبندی ترتبه .(10جدول )

 دیدگاه کارشناسان گویه ها

ی
سب

ن ن
وز

ی 
ند

ح ب
سط

 

ی
های

ن ن
وز

 تهدیدها 

T 1 16/0 2 08/0 کمبود منابع مالی تعلق گرفته برای بافت تاریخی 

T 2  14/0 2 07/0 جامع برای آموزش شهروندان برای نحوه برخورد با گردشگران هایبرنامهعدم وجود 

T 3 14/0 2 07/0 تاریخی بناهای فرسودگی و دزفول شهر بودن زلزله خیز 
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T 4  کالبدی و عدم توجه به مسائل اجتماعی، فرهنگی  هایویژگیبه  هاطرحتوجه بیش از حد

 و ...

06/0 2 12/0 

T 5 10/0 2 05/0 های جمعیتی بالا و عدم تجانس گروهی و قومیجابجایی 

T 6 06/0 2 03/0 ای خدماتی، آموزشی، ورزشی و ...هکمبود سرانه 

T 7 06/0 2 03/0 گردشگران به تاریخی بافت جهت معرفی مرتبط هایسایت و اینترنتی هایزیرساخت نبود 

T 8 02/0 های اجراییمحله و ناهماهنگی میان دستگاه در امور گیرتصمیم نهادهای تعدد  

1 

02/0 

T 9  02/0 1 02/0 انمندسازی اجتماعی و اقتصادی ساکنانتو هایبرنامهعدم توجه به 

T 10 02/0 1 02/0 خالی شدن محله از افراد بومی 

T 11 01/0 1 01/0 روندهای اداری کند برای مرمت و ترمیم بناهای تاریخی بافت 

T 12 01/0 1 01/0 طبیعی و تاریخی فرهنگی آثار به خسارت ایجاد و محیطیزیست تهدیدات 

T 13 های های هوا، آب، خاک و صدای حاصل از کاربرینظارت جهت کنترل آلودگی عدم

 ناسازگار با فضای مسکونی

01/0  

1 

 

01/0 

T 14  01/0 1 01/0 ی تخلیه محلات و نواحی بافت و محل اسکان موقتهاطرحعدم وجود نقشه و 

T 15 لیل نفوذناپذیری مشکل بودن کمک رسانی به ساکنین بافت در هنگام مواجه با بحران بد

 معابر

01/0 1 01/0 

T 16 01/0 1 01/0 محل دراین سکونت به مهاجر و درآمد کم اقشار تمایل 

T 17 01/0 1 01/0 عدم پاسخگویی بافت به نیازهای جدید ساکنین و کاهش علاقه جهت سکونت در بافت 

T 18 01/0 1 01/0 روش مصالح و...ی ناسازگار با فضای مسکونی مانند تعمیرگاه اتومبیل، فهاکاربری 

 92/0 17 53/0 جمع

 تحقیق هاییافتهمأخذ: 

ها یی عوامل بیرونی مختصات محور عرضها و از مجموع نمره نهاایی عوامل درونی مختصات محور طولاز مجموع نمره نه

لی و خارجی یا ماتریس ارزیابی ( محور مختصات عوامل داخ3آید. در شکل )های بازآفرینی به دست میبرای هر کدام از گزینه

 ( ارائه شده است.EFE( و ارزیابی عوامل خارجی )IFEعوامل داخلی )

 
 محور مختصات عوامل داخلی و خارجی .(3شکل )

 SOراهبردهای تهاجمی 
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برداری بهرهبیرونی استوار است، راهکارهای زیر جهت  هایفرصتدر راهبردهای تهاجمی که بر تمرکز در نقاط قوت درونی و 

 شود:بازآفرینی بافت تاریخی شهر دزفول ارائه می منظوربههای موجود از برترین

1SO:  قدیمی و ... در راستای جذب گردشگر  هایخانهها، های بافت تاریخی مثل ساباطجذابیتاستفاده از فضاها و

 مخصوصاً توسعه گردشگری تاریخی.

2SO: فرهنگی و  میراث در سازمان شده ثبت و تاریخی فراوان آثار ودوج توجه به با توریسم جذب ظرفیت گسترش

 تسریع روند ثبت سایر آثار تاریخی در انتظار ثبت.

3SO:  استفاده از فضای حاشیه رودخانه دز برای توسعه فضای سبز و طراحی کریدور سبز در امتداد رودخانه و بافت

 تاریخی.

4SO:  ث فرهنگی و تأمین اعتباری سالیانه برای آن در راستای حفاظت و تاریخی توسط سازمان میرا هایخانهخرید

 .هاآناحیای 

5SO:  شهر  عنوانبهایجاد نهادی تحت عنوان شهرداری بافت تاریخی برای حفاظت و حراست از بافت تاریخی دزفول

 ری.شهری که دارای بافت تاریخی منسجم است. نهادی تحت عنوان شهرداری شهر آج 14آجری و یکی از 

6SO: گذار سرمایه جذب جهت در ی کالبدی مناسبهاپتانسیلبافت با توجه به  موجود در زیربنایی امکانات از استفاده

 مختلف بافت هایبخش در گذاریسرمایه و

7SO:  محله ازیموردنی عمومی هاکاربریو ایجاد  هاآناستفاده از فضاهای باز و مخروبه از طریق ساماندهی. 

8SO: تاریخی که جذابیت بیشتری نیز دارند. هایخانهفضاهای اقامتی و پذیرایی در بافت تاریخی مخصوصاً در  ایجاد 

9SO:  در بافت تاریخی با توجه به تمایل روزافزون مردم به گردشگری فرهنگی  هاراهمطالعه و طراحی امکان ایجاد پیاده

 و تاریخی

10SO:  تاریخی با توجه به قرارگیری بافت در  هایبافتدر  وکارکسبرای رونق ی بهایبرنامهتوسعه کارآفرینی و ایجاد

 بالای بافت از سوی دیگر. هایجاذبهشهر دزفول از یکسو و  C.B.Dهسته مرکزی و 

11SO:  تاریخی با توجه به تمایل ساکنین به برطرف کردن مشکلات  هایبافتدر محلات  نهادمردم یهاسازمانایجاد

 های رفتاری و آموزشی.گذرگاه عنوانبهبر نقش مساجد محلات با تأکید 

12SO: بافت  در اجتماعی تعلق حس تقویت برای فرهنگی -آموزشی و علمی سمینارهای اجرای برای فعالیت بستر ایجاد

 اجتماعی. پذیریمسئولیتو توسعه آن به 

 ST راهبردهای رقابتی

 تأمین منظوربه زیر است، راهکارهای متمرکز بیرونی تهدیدهای و درونی قوت نقاط بر که (یبخشتنوع) راهبردهای رقابتی در

 :شودمی رفع تهدیدها ارائه جهت در بافت تاریخی شهر دزفول یهایازمندین از یاپاره

1ST هاپتانسیل: گسترش و تسریع تزریق منابع مالی برای حفاظت و احیاء بافت تاریخی با توجه به اهمیت این بافت و 

 د به خود اختصاص دهد.توانمیی که به لحاظ جذب گردشگر هایهجاذبو 

2STبا برخورد نحوه همچنین و هاآن حفاظت از و تاریخی بناهای اهمیت درباره ساکنین به رسانیاطلاع و : آموزش 

 گردشگران

3STو  هاخانهدگی بسیاری از و انسانی با توجه به فرسو طبیعی مخاطرات برابر در تاریخی و باستانی آثار مرمت و : احیاء

 شهر دزفول یزیخزلزلهبافت و  باارزشاماکن تاریخی 

4STبا تشکیل تاریخی بافت در یریگمیتصم مراکز تعدد از جلوگیری برای شهری متخصص و کارآمد مدیریت بر : تأکید 

 یشهرکلان سطح در تاریخی هایبافت مدیریت

5STد مسیرهای پیاده بین مراکز و فضاهای تاریخی و رودخانه دز: تقویت و بهسازی مسیرهای تاریخی و ایجا 
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6ST :سطحی معابر و منازل و به حداقل رساندن  یهاآبضوابط و مصوبات قانونی در رفع آلودگی معابر و رفع  یریکارگبه

 محیطی در بافت تاریخی یهایناسازگارو  هایآلودگ

7ST ًاله در محدوده بافت تاریخی جهت ارتقاء سلامت محیطزب آوریجمع: ارائه خدمات شهری مناسب خصوصا 

8ST: سکونت تمایل آمدن پایین به توجه با شهری سازی زنده باز و نوسازی بهسازی، به مربوط مقررات و قوانین اصلاح 

 بافت از اصیل یهاخانواده مهاجرت از جلوگیری و شهر تاریخی هایبافت در

9ST فضای مجازی و معرفی  هایزیرساختساکنین مخصوصاً با بهبود  وکارکسبفضای : توجه و تأکید دولت برای بهبود

 بافت به عموم افراد در ایران و جهان. هایجاذبهو شناخت بیشتر 

10ST تاریخی. هایبافتبرای بخش خصوصی برای حمایت از کارآفرینان  هاییمشوق: ایجاد 

11STو جوانان هنرمندان، جاذب فرهیختگان، هایفعالیت ایجاد طریق از مجموعه عملکردی -فضایی کیفیت : افزایش 

 هاتوریست و دانشجویان و روشنفکران

12ST کارگاهی سازگار با سکونت محلات و در ارتباط با کارکرد بازار با توجه به مرکزیت تجاری بافت  هایفعالیت: ایجاد

 .تاریخی در شهر دزفول

 WO کارانهمحافظهراهبردهای 

بیرونی در جهت  هایفرصتاز  گیریبهره)بازنگری( ضمن تأکید بر نقاط ضعف درونی، سعی بر  کارانهمحافظهی در راهبردها

راهکارهای زیر ارائه  منظور. به این هسترفع نقاط ضعف فراروی بافت تاریخی شهر دزفول در راستای بازآفرینی شهری 

 :شودمی

1WO :احساس تقویت برای تاریخی بافت مدیریت امر در مردم رکتمشا بر رویکرد مشارکتی و تأکید کارگیریبه 

 .هابافت این اهمیت به توجه مردم و اجتماعی مسئولیت

2WO و تأمین سرانه فضای سبز مخصوصاً  محیطیزیست: ایجاد و افزایش فضاهای سبز خیابانی در راستای ارتقاء وضعیت

 در جاده ساحلی

3WO های متنوع در دشگری با سازمان فضایی بافت تاریخی و استقرار کاربریگر -فرهنگی  -: تعریف محور تاریخی

 مختلف باشد. هایگروهجاذب  کهنحویبهطول مسیر 

4WO توسعه و توزیع مناسب فضای سبز در سطح محلات و طراحی مبلمان شهری متناسب و جذاب برای بافت تاریخی :

 .هویت، خوانایی، رنگ و خلاقیت هایشاخصبا توجه به 

5WO ورزشی و ... -خدماتی -وقفی برای برطرف کردن کمبودهای سرانه آموزشی هایزمین: استفاده از اماکن یا 

6WO:  ی تفریحی از طریق افزایش نفوذپذیری و نظارت محلی ساکنانهامکانافزایش امنیت معابر و 

7WO : رهای سواره عبوری و جلوگیری از در محله و کاهش مسی رویپیادهجانمایی مسیرهای پیاده و ایجاد و فرصت

 صوتی و هوا. هایآلودگی

8WOتاریخی و پویایی بیشتر  فضای احیای برای مخروبه هایپهنه مجاورت در ویژهبه جمعی و عمومی فضاهای : طراحی

 فضاهای شهری و امنیت بافت.

9WO در  غیرمجازهای وسازساخترخی در بافت تاریخی با توجه به ب وسازساخت: نظارت مستمر بر اصول و ضوابط فنی

 سطح محلات.

10WO های بایر و مخروبه و بدون دفاع با تعریف کاربری متناسب در زمین ناامنفضاهای  گیریشکل: جلوگیری از

 موجود.

11WO عمومی به لحاظ کمی و کیفی در راستای کاهش استفاده از وسایل نقلیه شخصی ونقلحمل: ارتقاء سیستم 

12WOمسکونی و ممانعت از  هایمجموعهاکم تشویقی به تجمیع کنندگان قطعات فرسوده جهت احداث : اعطای تر

 مهاجرت جمعیت قدیمی
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13WOجوانان و نوجوانان با  خصوصبهجهت گذران اوقات فراغت اهالی  چندمنظورهورزشی  -: احداث مجموعه تفریحی

 توجه به اماکن و اراضی مخروبه موجود در بافت

14WTغیره. و موزه سنتی، هایخانهسفره مانندگردشگر فضا ) لازم برای جذب یهاکاربری و هاعالیتف : ایجاد 

15WT کنترل بیشتر نیروهای انتظامی نسبت به امنیت بافت با توجه به تعداد زیاد مهاجرین و شهرت برخی محلات به :

 جرم خیزی و توزیع مواد مخدر.

 WT راهبردهای تدافعی

 :شودمی، راهکارهای زیر ارائه موردمطالعهناحیه  پذیریآسیبدر این راهبرد ضمن تأکید بر رفع تهدیدها(  هاضعف)

1WT تاریخی هایبافتی سازگار برای هاکاربریدر حیطه  گیرانهسخت: وجود قوانین مناسب و 

2WT ورهای ارتباطی امام ی موجود بافت و وجود محهاپتانسیلخارج از بافت تاریخی با توجه به  هایسرمایه: توسعه

 هسته مرکزی شهر. عنوانبهخمینی، شریعتی و طالقانی 

3WT هاطرح: اعتمادسازی مدیران آگاه به شرایط بافت تاریخی نسبت به نقش مردم و جامعه محلی برای مشارکت در 

 عمومی. هایبرنامهو 

4WT ی ایجاد شبکه معابر منظم و متناسب با فرسوده در راستا هایبافتی هادی و جامع شهری برای هاطرح: توجه به

 .هابافتاین 

5WTآموزش مدیران مسئول مقابله با بحران و ارتقای توانایی آنان در بافت تاریخی : 

6WT افراد بیگانه و تبعه سایر کشورها در محلات بافت تاریخی وفوربهو نهادهای امنیتی  هاسازمان: توجه 

7WT اوقات فراغت کودکان، نوجوانان و جوانان ساکن در بافت تاریخی.مناسب برای  هاییمکان: تعبیه 

8WT با توجه به اهمیت بافت تاریخی و فرسودگی و تراکم بالای  هاساختمانو بهسازی  سازیمقاوم: تسریع در روند

 این بافت. هایساختمان

9WT طول گذرهای اصلی بافت تاریخی ی خدماتی مثل پارکینگ و دسترسی به وسایل نقلیه درهاکاربری: ایجاد برخی 

10WT نفوذذیو  نفعذی هایگروهی توسعه شهری در بافت با مشارکت و آگاهی تمامی هاطرح: تنظیم مکانیزم اجرای. 

11WT:  واحدهای تعمیرات خودرو، مصالح ساختمانی و ... مانندبهساماندهی واحدهای تجاری آلاینده و ناسازگار 

12WT ها و ...حقوقی و قانونی برای جلب مشارکت ساکنین مانند تراکم تشویقی، وام هایمشوق: استفاده از 

13WT های مستعد لازم برای تغییر کاربری در مناطق ویژه و معرفی و تعیین حوزه هایزمینه: بسترسازی و ایجاد

 زودبازده هایپروژهو  گذاریسرمایه

14WT شهروندان از طرق مختلف همچون برگزاری کلاس در مساجد یا  جامع و مناسب برای آموزش هایبرنامه: ایجاد

 های احتمالی و...، توزیع بروشور، سی دی در راستای معرفی بافت، اهمیت آن، آموزش بحرانهاحسینیه

15WT :مناسب در محلات بافت  هاییپناهگاهی تخلیه محلات بافت تاریخی و ایجاد هاطرحبرای ایجاد نقشه و  یابیمکان

 ی مواجه با بحران.برا

16WT هایشخصیتاجتماعی محله همچون  هایظرفیت: تشکیل نهادهای حمایتی و مردمی در هر محله و استفاده از 

 مذهبی. هایهیئتو کسبه و  کردهتحصیلمعتمد، افراد 

 QSPMبا استفاده از مدل  قبولقابلراهبردهای  بندیاولویت

استفاده  QSPMکمی  ریزیبرنامه، اکنون لازم است تا از ماتریس SWOTمدل  با توجه به انتخاب راهبردهای مختلف در

ی علمی و قضاوت شهودی صورت گیرد. در هاوتحلیلتجزیهبا استفاده از  قبولقابلهای درباره استراتژی گیریتصمیمشود تا 

دارای جذابیت بالا  هایاستراتژی کمی مشخص شده و ریزیبرنامهاین مرحله جذابیت هر استراتژی با استفاده از ماتریس 

 . بدین ترتیب مراحل زیر انجام گرفته است:گرددمیتعیین  هاریزیبرنامهدر  داراولویتمورد تأکید و  هایاستراتژی عنوانبه
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لیه استراتژیک منتقل شده و سپس ک ریزیبرنامهبه جدول  هاآنالف( ابتدا عوامل داخلی و خارجی و امتیاز وزنی هر یک از 

 .شوندمیریزی استراتژیک فهرست پیشنهاد شده، در ردیف بالای ماتریس برنامه قبولقابل هایاستراتژی

، بنا به اهمیت آن در تدوین هر استراتژی، هااستراتژی( در یک مجموعه از ASب( برای تعیین جذابیت هر استراتژی )

 .شودمیداده  4تا  1امتیازی از 

مرحله اول را در امتیاز جذابیت مرحله دوم ضرب  هایوزن(، TAS) مع امتیاز جذابیتج( برای به دست آوردن ج

آید. جمع امتیازهای جذابیت مجموع امتیاز جذابیت هر یک از عوامل هر استراتژی به دست می ترتیباینبه، کنیممی

 ها است.جذابیت هر یک از عوامل در یک مجموعه از استراتژی دهندهنشان

 هااستراتژیکمی استراتژیک، امتیاز جذابیت نهایی هر یک از  ریزیبرنامهامتیازهای جذابیت هر ستون جدول  د( از جمع

 یا راهبردهایی است که از جذابیت بیشتری برخوردار هستند. هااستراتژیکه بیانگر  آیدمی به دست

هر استراتژی مشخص گردیده که در جدول  ، امتیازات نهاییExcel افزارنرمبدین ترتیب پس از محاسبات ابتدایی در 

ها ( نشان داد. یافته12را در جدول ) هااستراتژیبهترین  توانمیهای این جدول ( نشان داده شده است. با توجه به یافته11)

حصل مدنظر قرار گرفته شدند و ما هااستراتژینیز بیشتر از سایر  QSPMحاکی از این است که راهبردهای تهاجمی در مدل 

توسعه شهری با رویکرد بازآفرینی شهری  هایسیاستخروجی این مدل در دو استراتژی اول برآیندی از راهبرد تهاجمی برای 

 .هستبافت قدیم شهر دزفول 
 

 استراتژیک ریزیبرنامهکمی در  ریزیبرنامهمجموع امتیازات ماتریس  .(11جدول )

 WTراهبردهای تدافعی  WO کارانهمحافظهبردهای راه STراهبردهای رقابتی  SOراهبردهای تهاجمی 

 TAS راهبرد TAS راهبرد TAS راهبرد TAS راهبرد

SO1 71/4  ST1 95/1  WO1 48/5  WT1 93/2  

SO2 22/4  ST2 59/3  WO2 23/2  WT2 68/2  

SO3 47/6  ST3 96/4  WO3 75/3  WT3 12/2  

SO4 87/3  ST4 41/2  WO4 81/2  WT4 53/2  

SO5 12/4  ST5 87/4  WO5 41/2  WT5 61/2  

SO6 83/1  ST6 15/3  WO6 73/1  WT6 48/1  

SO7 17/4  ST7 88/2  WO7 93/2  WT7 39/3  

SO8 18/2  ST8 73/1  WO8 79/3  WT8 96/2  

SO9 61/6  ST9 54/3  WO9 13/3  WT9 63/5  

SO10 31/2  ST10 13/2  WO10 86/4  WT10 11/3  

SO11 71/1  ST11 16/3  WO11 63/2  WT11 69/1  

SO12 05/2  ST12 84/2  WO12 65/1  WT12 29/2  

    WO13 57/1  WT13 45/3  

    WO14 36/4  WT14 36/3  

    WO15 27/2  WT15 74/2  

      WT16 92/1  

 تحقیق هاییافتهمأخذ: 

 انتخاب شده هایاستراتژی بندیاولویت .(12جدول )

 اولویت نمره جذابیت راهبرد انتخاب شده
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در بافت تاریخی با توجه به تمایل روزافزون مردم به گردشگری  هاراهجاد پیاده مطالعه و طراحی امکان ای

 (9SOفرهنگی و تاریخی )

 

61/6 

 

 اول

استفاده از فضای حاشیه رودخانه دز برای توسعه فضای سبز و طراحی کریدور سبز در امتداد رودخانه و 

 (3SOبافت تاریخی )

 

47/6 

 

 دوم

تی مثل پارکینگ و دسترسی به وسایل نقلیه در طول گذرهای اصلی بافت ی خدماهاکاربریایجاد برخی 

 (9WTتاریخی )

 

63/5 

 

 سوم

 تقویت برای تاریخی بافت مدیریت امر در مردم مشارکت بر رویکرد مشارکتی و تأکید کارگیریبه

 (1WO) هابافت این اهمیت به توجه مردم و اجتماعی مسئولیت احساس

 

48/5 

 

 چهارم

و انسانی با توجه به فرسودگی بسیاری از  طبیعی مخاطرات برابر در تاریخی و باستانی آثار مرمت و احیاء

 (3STشهر دزفول ) خیزیزلزلهبافت و  باارزشو اماکن تاریخی  هاخانه

 

96/4 

 

 پنجم

 تحقیق هاییافتهمأخذ: 

 و پیشنهادها گیرینتیجه

آماری حاکی ی هاوتحلیلتجزیهحاصل از  نتایجاست.  قرار گرفته ردمطالعهموبازآفرینی بافت قدیم شهر دزفول  پژوهشدر این 

شرایط نامناسبی  درامنیت اجتماعی پذیری، مشارکت اجتماعی و آموزش اجتماعی، مسئولیت چهار شاخص کهاز آن است 

بازسازی از جمله  یهاپروژهاز شرایط بافت و  هاآنمیزان آگاهی و دانش  طورکلیبهسطح مشارکت ساکنان و  .باشندمی

عامل در عدم دستیابی به نتایج بهینه  ترینمهم( 2015ست. پائولو لایسون و نانکای )هاطرحمسائل بسیار مهم در موفقیت 

و  آموزشی یهاانیبنپایین، ضعف  مشارکت عمومیمیزان  را تانزانیا در کاریاکو، دارالسلام شهری بازآفرینیهای در پروژه

نیا خاله و سالاری هنده با نتایج تحقیق، نصیری هایافته. در مطالعات داخلی نیز این انددانسته ساکنیناندک  رضایتسطح 

 ( مطابقت دارد.1388( و آیینی و اردستانی )1396)

دارند. مهاجرت نامناسبی  وضعیت بعد اقتصادیدر  خانوار هایهزینهاشتغال، سطح درآمد و استطاعت  هایشاخص

که به لحاظ اقتصادی دچار فقر  غیربومیبعضی از مشکلات و جایگزینی افراد  به دلیل موردمطالعهدوده ساکنین بومی مح

، سبب شده که این بافت قدیمی به محلی برای گذران زندگی افراد اندبیگانههستند و اغلب با زندگی شهری و فرهنگ آن 

 یهارساختیز و تنها شاخص اندشدهی چهار شاخص بررسی تبدیل گردد. در عامل کالبد بضاعتکممختلف، مهاجرین و افراد 

 .اندگرفتهنامناسب قرار  یتا حددر بعد کالبدی در وضعیت نامناسب و  هاشاخصشهری دارای وضعیت مناسبی است. مابقی 

 ایهشاخصارزیابی همچنین  ی کالبدی شاخص نفوذپذیری بدترین وضعیت را به خود اختصاص داده است.هاشاخصدر بین 

پوراحمد  تحقیقبا نتایج منطبق فوق  هاییافته .اندگرفتهکه هر سه شاخص در وضعیت نامناسبی قرار  دهدمینشان محیطی 

 .هست( 1396و همکاران )

ند در بازآفرینی بافت توانمیای از راهبردها که مجموعه دهدمینشان  QSPMو  SWOT هایمدلحاصل از  هاییافته

واقع شوند که کارآمدترین این راهبردها، راهبرد تهاجمی است. بدین ترتیب که از مجموع پنج راهبرد  قدیم شهر دزفول مؤثر

از: مطالعه و طراحی امکان ایجاد پیاده  اندعبارتنهایی انتخاب شده، دو راهبرد اول متعلق به راهبردهای تهاجمی است که 

( و استفاده از فضای حاشیه 9SOبه گردشگری فرهنگی و تاریخی ) در بافت تاریخی با توجه به تمایل روزافزون مردم هاراه

( 2023کارا و ایرانمنش )(. 3SOرودخانه دز برای توسعه فضای سبز و طراحی کریدور سبز در امتداد رودخانه و بافت تاریخی )

قابلیت ماگوستا در قبرس را دو شهر نیکوزیا و فا تاریخی هایبافتدر مطالعه خود مؤثرترین تلاش برای بازآفرینی شهری در 

 و توجه به فضای سبز عنوان کردند.دسترسی  ،رویپیاده

از: ایجاد برخی  اندعبارتکه  اندشدهو رقابتی تشکیل  کارانهمحافظهسه راهبرد مهم بعدی به ترتیب از راهبردهای تدافعی، 

 کارگیریبه(، 9WTی اصلی بافت تاریخی )ی خدماتی مثل پارکینگ و دسترسی به وسایل نقلیه در طول گذرهاهاکاربری

توجه  و اجتماعی مسئولیت تقویت احساس برای تاریخی بافت مدیریت امر در مردم مشارکت بر رویکرد مشارکتی و تأکید
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و انسانی با توجه به  طبیعی مخاطرات برابر در تاریخی و باستانی آثار و مرمت ( و احیاء1WO) هابافت این اهمیت به مردم

 (.3STشهر دزفول ) خیزیزلزلهبافت و  باارزشو اماکن تاریخی  هاخانهودگی بسیاری از فرس

 

 

 منابع

های بازآفرینی شهر بجنورد (، راهکارهای مشارکتی در تدوین شاخص1399پرست، مهدی، معتمدی، محمد )ارزمانی، میثم، وطن

 .20 -37صص  ،38با رویکرد توسعه پایدار، نشریه مطالعات هنر اسلامی، شماره 

اجتماعی؛  بسیج بر تأکید با شهری فرسوده های( بازآفرینی بافت1391اسمعیل پور، نجما، رحیمیان، محمدحسین، قربانی، سحر. ) 

، 15ای، سال چهارم، شماره منطقه و شهری هایپژوهش و یزد، فصلنامه مطالعات شهر در محله کشتارگاه موردی مطالعه

 .123- 140صص 

( بررسی 1389) کلانتری، حسین، منصوری، سیدامیر، رهنمایی، محمدتقی ،پوراحمد، احمد ،حاتمی نژاد، حسین ،عارف ،آقاصفری

، 1، شماره 1نوسازی و بهسازی بافت فرسوده محله شهید خوب بخت )تهران(، فصلنامه مطالعات شهر ایرانی اسلامی، دوره 

 .59-71صص 

ت انسانی در بافت فرسوده منطقه ( بررسی توزیع فضایی و مدل تلفا1397امینی، میلاد، صارمی، حمیدرضا، قالیباف، محمدباقر )

، 4، شماره 11نامه نظم و امنیت انتظامی، سال های کالبدی بازآفرینی پایدار شهری، پژوهششهر تهران براساس شاخص 12

 .95 -124صص 

مطالعات  های تاریخی، ( تبیین چارچوب مفهومی بازآفرینی پایدار بافت1397ایزدی، آرزو، ناسخیان، شهریار، محمدی، محمود )

 .161 -177، صص 6، شماره 2، دوره باستان شناسی پارسه

های ( بازآفرینی شهری با تأکید بر شناسایی و تحلیل خوشه1396ایزدی، پگاه. هادیانی، زهره. حاجی نژاد، علی. قادری، جعفر )

 .21 - 40، صص 18فرهنگی شیراز(، فصلنامه اقتصاد و مدیریت شهری، شماره  -اریخیخلاق فرهنگی )مطالعه موردی: بافت ت

شهری  زایدرون توسعه هایارزیابی برنامه معیار مردم، مشارکت و ( هرم بازآفرینی1388اردستانی ) زهرا سادات و محمد آیینی،

 شهری(، های فرسودهبافت نوسازی و بهسازی به مسکن و عرضه تولید از حمایت و ساماندهی قانون موردی: رویکرد )نمونه

 .47 -58 صص زمستان، و پاییز شماره پنجم، سوم، سال شهر، هویت

های نوسازی شهری )از بازسازی تا بازآفرینی ( رویکردها و سیاست1392بحرینی، حسین. ایزدی، محمدسعید. مفیدی، مهرانوش )

 .17 – 30 ، صص9شهری پایدار(، فصلنامه مطالعات شهری، شماره 

های ناکارآمد شهری )مطالعه ( بازآفرینی پایدار بافت1396اکبری، اسماعیل، هادوی، فرامرز )پوراحمد، احمد. کشاورز، مهناز، علی 

 .167 -194، صص 37شهر تهران(، فصلنامه آمایش محیط، شماره  10موردی: منطقه 

های های گردشگری بافت( ارزیابی قابلیت1400اعت، طهورا )الله، زنگنه شهرکی، سعید، شفپوراحمد، احمد، فرهودی، رحمت

 -232، صص 53تاریخی در جهت بازآفرینی شهری )مطالعه موردی: شهر تبریز(، فصلنامه مطالعات مدیریت گردشگری، شماره 

201. 

دار بر ارتقای کیفیت زندگی های بازآفرینی شهری پای( ارزیابی اثربخشی برنامه1401پویان، صالح، توکالن، علی و کارگر، بهمن )

 -390(، 2)17های انسانی، ریزی سکونتگاههای غیررسمی )موردمطالعه: شهر رشت(، فصلنامه مطالعات برنامهساکنان سکونتگاه

377. 

( بررسی تأثیر بازآفرینی شهری بر گردشگری شهری، فصلنامه مطالعات مدیریت شهری، 1399تقوایی، مسعود، طاهری، احمد ) 

 .17 -27، صص 41 شماره

 ریزیبرنامه و جغرافیا نامهدزفول، فصل قدیم بافت در آن مشکلات و مسکن ( بازار1390رضویان، محمدتقی، شهبازی، طاهره )

 .37 - 59، صص 9 سوم، شماره زاگرس، سال اندازچشم شهری

شماره  ،14 یر؟، فصلنامه آبادی، دورهمغا یا مکمل رویکرد و توسعه: دو حفاظت .1383محمدسعید.  مهشید. ایزدی، صحی زاده،

 .12 -21 صفحات ،43
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های فرسوده شهری مطالعه موردی: . تحلیل عوامل مؤثر در بازآفرینی بافت1396رضیه. نصیری هند خاله، اسماعیل. سالاری نیا، م
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