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Today, housing has evolved beyond its traditional function as mere 

shelter and now plays a significant role in shaping the physical quality 

of cities. During the housing planning process, one of the most crucial 

means of assessing the state of housing is through the utilization of 

housing indicators. These indicators provide both quantitative and 

qualitative information about housing within a specific time frame, 

thereby serving as a valuable tool for enhancing future housing 

planning initiatives. With this in mind, the objective of this study is to 

evaluate the neighborhoods of Bojnourd city based on housing 

indicators. In terms of its approach, this research is descriptive-

analytical in nature and is pursued within an applied framework. The 

necessary information for this study was gathered from library 

documents. A total of eleven indicators related to housing quality were 

employed in order to rank the neighborhoods, with the Waspas model 

being utilized for this purpose. The statistical population for this study 

consisted of 42 neighborhoods in Bojnourd. The findings of this study 

reveal that half of the neighborhoods (22 neighborhoods) in Bojnourd 

exhibit a favorable and highly desirable housing condition. 

Additionally, 28% of the city's neighborhoods are classified as 

relatively favorable, encompassing 31% of the total city population. 

Conversely, there are eight neighborhoods characterized by an 

unfavorable housing situation, accounting for 17% of the city's 

population and encompassing an area of 973 hectares. 
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Extended Abstract  
 

Introduction 

Today, housing is a pressing issue in developing countries due to factors such as internal 

migration, land supply problems, limited resources, inadequate economic management, 

insufficient housing planning, and other deficiencies in the economic infrastructure of these 

nations. Accurate knowledge of quantitative and qualitative indicators is a crucial aspect of 

housing planning, as it provides documented and reliable information and statistics to 

estimate optimal indicator availability. The housing problem is particularly prevalent 

among low and middle-income groups. In recent decades, Iran, as a developing country, 

has experienced a significant increase in urbanization and its associated challenges, 

especially in the housing sector, due to changes in production methods. Bojnourd, the 

capital of North Khorasan province and its most populous city, faces numerous housing 

issues, including housing shortages, substandard housing, high housing prices, non-

compliance with housing standards, low-quality housing in central areas, and an aging 

housing stock. These problems can be attributed to factors such as the stock market, high 

levels of migration compared to other cities in the province, and a lack of tax laws. The 

objective of this study is to rank the neighborhoods in Bojnourd based on their indicators' 

levels in order to develop regional development plans and determine the desired indicators. 

This will provide clear and transparent information about the facilities available in 

Bojnourd's neighborhoods and guide the city's potential capabilities. Consequently, this 

study aims to answer the following question: which urban neighborhoods in Bojnourd offer 

better housing quality? 

 

Material and Methods  

The current study, based on its objectives, falls under the category of a user study, and in 

terms of its methodology, it is descriptive-analytical in nature. The statistical population of 

the study comprises 42 neighborhoods in Bojnourd in the year 2016. Data collection was 

carried out through library research and the extraction of census data from the Statistical 

Center of Iran, as well as information obtained from the statistical blocks of Bojnourd in 

2016. 

Results and Discussion  

Based on the initial findings of the study, it has been determined that the city of Bojnourd 

is currently experiencing a housing shortage. This means that the number of households 

residing in the city exceeds the number of available housing units. According to the 2016 

census data, this housing shortage in the city amounts to approximately 4679 housing units. 

This shortage may be one of the contributing factors to the significant influx of migration 

from surrounding towns and villages to the city.Furthermore, the study revealed that when 

comparing the population density per housing unit across three levels - the country, North 

Khorasan province, and Bojnourd city - Bojnourd city exhibited a higher figure. However, 

it is noteworthy that the high value of this index in recent years suggests a relatively 
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favorable situation, indicating an improvement in housing conditions within the city 

compared to previous years. In terms of the housing ownership index, Bojnourd city, with 

a rate of 54%, exhibits a less favorable situation in comparison to both North Khorasan 

province and the country as a whole. This index value indicates that only half of the city's 

population resides in housing units that they personally own. When considering the 

resilience of housing structures, specifically steel frame or reinforced concrete, the 

comparison between the country, province, and city indicates that the country as a whole is 

not faring well in this regard. Additionally, after employing the Vaspas model to rank the 

neighborhoods of the city, it was determined that 22 out of the total 42 neighborhoods are 

in a favorable and highly desirable housing condition. The population residing in these 22 

neighborhoods accounts for approximately 49% of the city's total population. 

 

Conclution 

The present study was carried out with the aim of ranking the neighborhoods of Bojnord 

based on appropriate housing indicators. Based on the preliminary results of the research, it 

was found that Bojnord is facing a housing shortage, partly due to a large wave of 

migration from the towns and villages in the province. The density of persons per dwelling 

unit indicates an improvement in housing conditions compared to the past. However, the 

index of ownership of housing units in Bojnord does not show a good situation compared 

to the province of North Khorasan and the country as a whole. This index reveals that only 

half of the city's population lives in housing units that they own. Therefore, the situation of 

home ownership in this city contradicts the importance of home ownership mentioned in 

the theoretical background section. After ranking the city's neighborhoods using the 

Waspas model, it was found that approximately half of the neighborhoods, which contain 

about half of the city's population, have good and very good housing conditions. The 

neighborhoods in the central areas of the city formed one cluster, while the neighborhoods 

in the peripheral areas formed another cluster. All the central areas were found to have 

somewhat good housing conditions, forming a cluster in terms of similarity. The results of 

this research are consistent with the research of Nikpour et al., as well as the research of 

Fatahi et al., which also highlighted the small number of desirable neighborhoods in terms 

of housing. Fatahi et al. concluded that out of the 50 villages studied, only 4 villages had a 

relatively stable housing situation. Similarly, this research found that out of the 42 

neighborhoods in Bojnord, only 7 neighborhoods are in good condition. 

Keywords: housing, clustering, Waspas model, Bojnourd city. 
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 ها: واژهکلید
 ،  مسکن

 ،  بندیخوشه

 ،  1واسپاسمدل 

 . شهر بجنورد

 

سرپناه پیدا نموده و نقش مهمی در چگونگی کیفیت  امروزه، مسکن مفهومی فراتر از یک  

راه از  یکی  واقع،  در  است.  دارا  شهرها  در  کالبدی  مسکن  وضعیت  از  آگاهی  مهم  های 

ها که بیانگر  های مسکن است. این شاخصریزی مسکن، استفاده از شاخصفرایند برنامه 

می است،  زمانی  مقطع  هر  در  مساکن  کیفی  و  کمی  راهنمایی    عنوانبه تواند  وضعیت 

بنابراین، پژوهش  ؛  قرار بگیرد  موردتوجه ریزی مسکن در آینده  مناسب برای بهبود برنامه 

های مسکن صورت گرفته  بندی محلات شهر بجنورد براساس شاخصحاضر با هدف سطح

توصیفی   ماهیت،  لحاظ  از  پژوهش  روش    –است.  است.  کاربردی  هدف  بنابر  و  تحلیلی 

اطلاعات   کتابخانه  صورت به گردآوری  رتبه  . است  ایاسنادی،  برای  پژوهش  این  بندی  در 

بندی  شاخص مرتبط با کیفیت مسکن بهره گرفته شد و همچنین برای سطح  11محلات از   

شامل   پژوهش  آماری  جامعه  شد.  استفاده  واسپاس  مدل  از  شهر    42محلات  از  محله 

از   نیمی  که  شد  مشخص  حاصل  نتایج  اساس  بر  است.  )بجنورد  شهر  محله  22محلات   )

درصد از    28برند، در مقابل  مطلوب مسکن به سر می  کاملاًبجنورد در وضعیت مطلوب و  

مطلوب قرار دارند که تعداد جمعیت موجود در این سطح    نسبتاًمحلات شهر در وضعیت  

با   از کل جمعیت شهر می   31برابر  نامطلوب مسکن قرار  درصد  نهایت وضعیت  باشد. در 

تعداد   که  )  8دارد  مجموع    درصد  19محله  است.  داده  جای  در خود  را  شهر  از  محلات( 

با   این محلات برابر  از جمعیت شهر است که در پهنه   17جمعیت موجود در  به  درصد  ای 

 اند. درصد مساحت کل شهر( استقرار یافته 30هکتار ) 973مساحت 

  ی ارها یمحلات شهر بجنورد بر اساس مع  ییفضا  ل ی(. تحل1403)  .فاطمه  ،یمحمد؛ و اکبر   ،یمانیسل  ؛یبرد میآنامرادنژاد، رح:  استناد
نشر مناسب.   جغراف  یکاربرد   قاتیتحق  ه یمسکن  .    154-175(،  24)  75،  ییایعلوم 

http://dx.doi.org/10.61186/jgs.24.75.13 
 

 نویسندگان.  ©ناشر: دانشگاه خوارزمی تهران.                                                                 

 
1 -Waspas 
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 مقدمه 

ای گسترده با ابعاد متنوع و  و دارای مقوله  ردیگیبرممفهوم مسکن علاوه بر مکان فیزیکی، کل محیط مسکونی را نیز در  

( است  فیزیکی  سرپناه  یک  از    عدم  به  منجر  فقیرنشین  هایمحله  رسمی  شناخت  عدم  کهطوری به(  2،1982کناپ فراتر 

بیشترین 2012همکاران،    و  3بارامان   ساب)  شودمیآن    ساکنان  برای  از جمله مسکن  اولیه  امکانات   به  دسترسی امروزه   .)

ها و مشکلات بزرگ جهان جایگاه خود را فزاینده، بسیاری از چالش  طوربهگیرد و  رشد جمعیت جهان در شهرها صورت می

(. این روند رو به رشد شهرنشینی و افزایش جمعیت شهرها، تقاضا برای تصاحب مسکن 10:  1997،  4فلود در شهرها دارند )  

است.    ازپیشبیشرا   داده  مهم  عنوانبهمسکن    کهطوری بهافزایش  از  همواره  یکی  بشری  نیازهای  برای  له مسئترین  ای 

(. با توجه به این شرایط،  25:  1387فنی و دویران،  بوده است )  توسعهدرحالشهرهای کشورهای    ویژه بهشهرهای جهان،  

کشورهای   حاد  مسائل  از  یکی  مسکن  مهاجرت  توسعهدرحالامروزه  زمین،  است،  عرضه  به  مربوط  مشکلات  داخلی،  های 

برنامه اقتصادی، نداشتن  های  هایی که در زیرساختریزی جامع مسکن و سایر نارسایی فقدان منابع کافی، ضعف مدیریت 

سرپناه در این کشورها    تأمیناقتصادی این کشورها وجود دارد از یکسو و افزایش شتابان جمعیت شهرنشین از سویی دیگر  

و   غامض  شکلی  به  )    چندبعدی را  است  آورده  همکاران،  نیکدر  و  توسعه101:  1396پور   افزایش   به  شهرنشینی  (. 

و همکاران،    5ژانگدهد )  قیمت مسکن را نیز افزایش می   وسازها ساختاست و افزایش  کرده    کمک  مسکن   وسازهایساخت

ریزی جامع و ابزاری ضروری برای بیان ابعاد مختلف اقتصادی،  شالوده اصلی یک برنامه  عنوانبههای مسکن  (. شاخص2017

لطیفی و  ریزی مسکن برخوردار است )  ای در امر برنامهو کالبدی مسکن، از جایگاه ویژه  محیطیزیستاجتماعی، فرهنگی،  

  و  اطلاعات به توجه با کیفی  و  کمی  های شاخص دقیق  شناخت مسکن ریزیبرنامه مهم  ارکان از (. یکی 58: 1395همکاران، 

در مسکن   .پرداخت  هاشاخص از مطلوب برخورداری برآورد به بتوان هاآن به توجه با   که باشدمی اطمینانقابل و  مستند آمار

رضایت  به  انسان  اساسی  مینیازهای  می مندی  و  گذاشته  اثر  انسان  زندگی  کیفیت  به  گونه،  بدین  و  با ضمانت  رسد  تواند 

گیر اقشار و طبقات  .  مسئله مسکن بیشتر دامن(4:  1393پوراحمد و همکاران،  صحیح در ارتباط قرار گیرد )  طوربهزندگی  

های مسکونی مناسب شهری از نظر کمی و کیفی، علاوه بر آن که  و با درآمد متوسط است. فقدان و کمبود واحد  درآمدکم

های بالای مسکن بر  سازد، باعث تحمیل هزینههای شهری را در رسیدن به مسکن مناسب محروم میاقشار وسیعی از توده

)  بودجه خانوارهای شهری می باغراهی،  گردد  برآورد می126:  1394وارثی و  از کل جمعیت    20شود که حدود  (.  درصد 

های در مسکن  توسعهدرحالبیش از نیمی از جمعیت کشورهای    احتمالاًها،  برآورد  نیبنابراجهان فاقد مسکن مناسب است؛  

مسکن با استاندارد بالا ندارد و یا از عهده    تأمین های این کشورها تمایلی به  دولت  کهیدرحالکنند؛  زیر استاندارد زندگی می

بعد از    ویژهبه های اخیر  در دهه  توسعهدرحالیکی از کشورهای    عنوانبه (.  کشور ایران  198،  1390حکیمی،  آید )آن برنمی

در بخش مسکن    خصوصبهتولید، با روند رو به گسترش شهرنشینی و مشکلات آن    و تغییر شیوه  1341اصلاحات ارضی  

 (.  36: 1394آنامرادنژاد، مواجه گردیده است )

ایران با معضلاتی نظیر فرسودگی مساکن و بالا بودن   بنابراین امروزه، علاوه بر مشکلات اشاره شده، مقوله مسکن در 
بافت در  فرسوده  واحدهای  نقش  تعداد  مهر، کم شدن  واحدهای مسکن  از  بسیاری  ماندن  ناتمام  روستایی،  و  های شهری 

که به خودی خود تقاضای    یاهسته تکدولت در ساخت مسکن، تمایل بیشتر مردم به مالکیت مسکن و افزایش خانوارهای  
ترین شهر مرکز استان خراسان شمالی و پرجمعیت  عنوانبه . در این میان شهر بجنورد  روستروبهدهد،  مسکن را افزایش می

و   است  استانی  از مهاجران درون  بسیاری  و سیاستاستان، مقصد مهاجرت  ابزار  نبود  کنار  برای این مسئله در  های لازم 
نابرابری همچنین  و  جمعیت  مطلوب  شکل  اسکان  به  را  خود  نمود  مسکن  کیفی  و  کمی  وضعیت  نظر  از  موجود  های 

با   نیز  پژوهش  این  در  داد.  خواهد  نشان  شهر  سطح  در  مناسب  مسکن  از  برخورداری  در  نابرابری  و  بر    تأکیدبدمسکنی 
تا در    بندی شوندها رتبهمیزان برخورداری از شاخصوضعیت موجود، هدف این است که هر یک از محلات شهر، بر اساس  

 
2 -Knapp 
3 - Subbaraman 
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ها تصویر روشن و شفافی از امکانات مذکور در محلات  و از طریق تعیین مطلوب شاخص  ای منطقهریزی توسعه  قالب برنامه
های بالقوه شهر، گامی برداشته شود. نوآوری پژوهش حاضر در این است که بجنورد ارائه گردد و در جهت هدایت توانمندی 

؛  نموده استسعی در شناسایی محلات از نظر وضعیت مسکن  Gisبندی موجود در نرم افزا با ترکیب مدل واسپاس و خوشه
که کدام یک از  محلات شهری به لحاظ برخورداری از کیفیت   سؤالبنابراین پژوهش حاضر در جهت پاسخگویی به این  

 دارند تدوین یافته است.  تریمطلوبمسکن وضعیت 

 مبانی نظری

 که نحویبهدر تعریف مسکن آمده، فضایی که بتواند زمینه لازم رشد فردی و جمعی هر یک از افراد خانوار را فراهم کند،  

جعفری صمیمی و همکاران، حریم لازم را بیابند )    موردنظرنیازهای روحی و روانی خود و نوع فعالیت    برحسببتوانند    هاآن 

شناخته شد )    توسعهدرحالیکی از نیازهای کلیدی جهان    عنوانبه(. در گزارش نهایی کمیسیون برانت، مسکن  52:  1386

(.  مسکن ارتباط نزدیکی با جمعیت یک منطقه دارد و عواملی از قبیل رشد جمعیت، وضعیت  1399پور و همکاران،  نیک

باشند    تأثیرگذارتوانند در امر تقاضاهای مسکن  های مسکن میازدواج، مهاجرت و شهرنشینی، بعد خانوار و در کل شاخص

 (75: 1381، یحیدر)

از تلاشتوان مجموعهریزی مسکن را میریزی مسکن: برنامهبرنامه اقدامات  ها، سیاستای  مسکن    تأمین  منظوربهها و 

کند. برای مثال،  ریزی مسکن طیفی از اهداف کمی و کیفی را دنبال میمناسب برای متقاضیان مسکن تعریف کرد. برنامه

قیمت و رعایت استاندارهای مسکن است. در    سازیمتعادلریزی مسکن از نظر کمی به دنبال افزایش سطح سرانه،  برنامه

ریزی مسکن در هر  ریزی مسکن قرار دارد. برنامهعین حال، پاسخ به نیازهای زیستی و اجتماعی در سوی دیگر اهداف برنامه

 . (107: 1399پیشگر و محمدی، تواند متناسب با شرایط متفاوت باشد )کشوری و شهری می

های مسکن است. های مسکن ابزار مناسبی جهت سنجش معیارها و ضوابط سیاستهای مسکن: شاخصاهمیت شاخص

توان وجوه کمی و کیفی کمبودها و ابعاد مسکن را مورد ارزیابی و سنجش قرار داد و تصویر ملموسی  ها میبه کمک شاخص

شناخت شرایط سکونتی   منظوربهها بالابردن سطح اطلاعات موجود  ترین کاربرد شاخصداد. مهم  از شرایط مسکن به دست

تر و بهتر ارزیابی و تعیین دقیق  صورتبهمسکن را بر زندگی ساکنان    تأثیرگیران بتوانند  تصمیم  طورکلیبهساکنان است،  

از    ترینبزرگ(. مسکن به این دلیل که  44:  1399پور و همکاران،  نیککنند )    های مؤلفه کاربری زمین شهری است یکی 

گیران شهری است  های کانونی خانوارهای شهری و تصمیماساسی و مهم در توسعه شهری است و کیفیت آن یکی از دغدغه

علوی و  ریزی مسکن باشند )ترین ابزار در برنامهترین و کلیدیهای مسکن شاید مهم(. از این رو شاخص17:  1991،  6میلز)

 (. 852: 1397همکاران، 

از حجم عظیمی از منابع طبیعی مانند    ها آن ها و عملیات  محیط است. در ساخت خانه  -مسکن جزئی از رابطه جامعه  

. مسکن  شودمیکند و باعث آلودگی  هوا  . همچنین زباله تولید میشودمیانرژی، زمین، آب و مصالح ساختمانی استفاده  

بلایای طبیعی. و  و هوایی  آب  تغییرات  مانند  دارد  تهدیدهای محیطی منفی مختلفی  و  فرآیند   اثرات  در  باید  عوامل  این 

پایدار   )  موردتوجهتوسعه  گیرند  همکارانقرار  و  اساسی 2016،  7تاویل  رکن  سه  دارای  استطاعت  قابل  و  پایدار  مسکن   .)

(. ایجاد یک مسکن پایدار فرایندی است که سبب 8،2020سایدو و یوممحیطی است )  پایداری اقتصادی، اجتماعی و زیست

مخرب   اثرات  کاهش  منابع،  مصرف  محیط  محیطیزیستکاهش  ارائه  سالمو  زندگی  این  شودمیتر  های  پایدار  مسکن   .

دارد که   را  و    طوربه توانایی  آب  از جمله مدیریت  مناطق شهری  غالب در  غیرمستقیم مسائل  یا  جامد،    هایزبالهمستقیم 

آب، بهداشت و کنترل آفت را کنترل کند. علاوه بر این، مسکن پایدار کیفیت هوای داخل ساختمان را برای ساکنان   تأمین
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زندگی، مسائل جسمی و    هایشیوه بر روی    توجهیقابل  تأثیر(.  کیفیت مسکن،  2016،  9تاویل و همکارانگیرد )در نظر می

 (.  17، 1398حیدری و همکاران، روانی افراد، سلامت، برخورداری از امکانات، امنیت و برخورد با افراد دیگر اجتماع دارد )

انرژی،   مؤثراستانداردهای طراحی پایدار در مسکن پایدار نیز باید شامل موارد زیر باشد: مواد ساختمانی پایدار، طراحی  

انرژیجایگزین تجدیدهای  و سیستمهای  انرژی، کاهش ضایعات  کارآیی  فاضلابپذیر،  باید  ، های دفع  پایدار  فرایند مسکن 

 پنج حوزه مشخص زیر را در نظر بگیرد:

  ،احیا آن  هایپتانسیل حفظ اکوسیستم و    ،استفاده منطقی از منابع ساخت بشر  ،حفظ منابع طبیعی )زمین، انرژی، آب(

 . سلامتی، امنیت و ایمنی بینی پیش،  هابندیدستهعدالت بین تولیدات، انسان و 

ما و همکاران، شود )شهری و روستایی استفاده میمسکن برای ارزیابی کیفیت زندگی و زیست پذیری مرتبط با زندگی  

 10ورن گسترده باعث افزایش قیمت مسکن همراه با توسعه اقتصادی و اجتماعی شده است )  طوربه(. توزیع آن 231: 2018

(. افزایش قیمت مسکن باعث برانگیخته شدن حجم زیادی از سرمایه شده است که فضا را برای صنعت و  2019و همکاران،  

و همکاران،    11) هوی گذاشته است    تأثیرمسکن بر ساختار مصرف ساکنان    های هزینهخدمات عمومی محدود کرده است و  

(. در  93:  1388)لطفی و همکاران ،گیرد  (. مفهوم مسکن علاوه بر مکان فیزیکی کل محیط مسکونی را نیز در بر می2018

دوام،    عنوانبهواقع مسکن   با  ناهمگن،  غیرمنقولکالایی  سرمایه  چندبعدی ، ضروری،  ارزش  با  در  و  زیادی  زیاد، سهم  ای 

می آن  کیفیت  و  مسکن  مالکیت  دارد.  خانوارها  بودجه  و  اشتغال  رشد  ایجاد  به  کمک  خانوادگی،  رفاه  و  آسایش  تواند 

های اجتماعی، مشارکت مدنی و  ها و ناهنجاریاقتصادی، افزایش ثروت خانوارها، تشخیص و منزلت اجتماعی، کاهش آسیب

ها است  ثبات همسایگی را به وجود آورد، اما مسکن در مفهوم عام، در برگیرنده فضای فیزیکی درون و بیرون از ساختمان

گیرد که کنند. پس مسکن علاوه بر فضای خانه، کل محیط سکونت را نیز در بر میکه خانواده در آن زندگی و رشد می

پیچیده است که    نسبتاًگیرد. کیفیت مسکن موضوعی  استفاده کنندگان قرار می  موردتوجههای مختلف  کیفیت آن از جنبه

 (.  1: 2014، 12بِیِر است )  گیریاندازهقابلدر برگیرنده مفاهیم اجتماعی و اقتصادی است و در ابعاد کمی و کیفی 

 طول در ویژهبه که  ریزی شهری استشهرسازی و برنامه یحوزه در مهم موضوعات جمله از پیشینه پژوهش: مسکن

 پژوهش موضوع با رابطه است. در یافته شکل آن پیرامون متضادی بعضاً و گسترده هایپژوهشو   مباحث بیستم قرن

 اشاره شد است.  هاآن  ترینبرجسته از برخی به ( 1)که در جدول  است پذیرفته صورت توجهیقابل حاضر، تحقیقات

 صورت گرفته در حوزه مسکن   هایپژوهش .(1جدول )

 نتیجه پژوهش عنوان پژوهش  سال  پژوهشگران 

 

  13موراتیدیس 

 

2020 

 

  مندی، رضایت دررضایت

  مسکن از  رضایت  و همسایگی 

  رفاه کنندهبینیپیش عنوانبه

  های شاخص و ذهنی

 شهری  پذیری زیست

  نروژ   اسلو،   شهر  منطقه  در   نظرسنجی   یک   طریق   از  هاداده

.  شدند  تحلیل  ساختاری  معادلات  سازیمدل  با  و  آمدهدستبه

  توجهی قابل  طور به  از مسکن  رضایت   که  دهدمی  نشان  هایافته

که      است  آن  از  حاکی  ها یافته  .دارند  ارتباط  ذهنی  رفاه  با

  این   تلفیق.  است  شهری  پذیریزیست  اعتمادقابل  های شاخص

  در  شهری   زندگی  کیفیت  یریگاندازه  برای   را  بستری  ها شاخص

  فراهم  عمومی  سیاست   اهداف  همچنین  و  تحقیقات  برای  آینده

  .کندیم

و   14مولینر

 همکاران 

ارزیابی قیمت مسکن پایدار با   2015

معیارهای   گرفتن  نظر  در 

قیمت    MCDMای  مقایسه  لیوتحلهیتجز به   ارزیابی  برای 

مسکن پایدار با در نظر گرفتن معیارهای اقتصادی، اجتماعی و  
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ها در  آن بر کیفیت زندگی خانواده تأثیراست که  محیطیزیست اقتصادی 

 شهر لیورپول انگلستان پرداختند.

پور و  نیک

 همکاران 

های  تحلیل فضایی شاخص 1399

مسکن با رویکرد فرم شهری  

پایدار )مطالعه موردی: شهر  

 بابل 

داده از  استفاده  بلوکبا  سال  های  در  بابل  شهر  آماری  های 

  ها آناند. نتایج پژوهش  به بررسی در این زمینه پرداخته  1395

مطلوبیت مسکن    دهندهنشانهایی که  نشان داده است، شاخص

خوشه تشکیل  فشرده شهری  فرم  در  بیشتر  و  داده  هستند  اند 

نشانشاخص و  های  میانی  فرم  در  بیشتر  مسکنی،  بد  دهنده 

 اند. پراکنده متمرکز بوده

فتاحی و 

 همکاران 

 -فضایی سطوح سنجش 1399

 با مسکن  پایداری مکانی

پایداری   رادار از استفاده

  روستاهای :  موردی  مطالعۀ

 لرستان  استان 

  اطلاعات   وتحلیل تجزیه  منظور بهکوکران و    فرمول  از   استفاده   با 

و    توصیفی  آمار  روش  دو  از  میدانی،   مطالعات  از  حاصل

آزمون   استفادهTاستنباطی    سطوح   کردن  مشخص  برای.  شد  ، 

.  شد استفاده  رادار پایداری  از  موردمطالعه  روستاهای   در پایداری 

  که   دهدمی  نشان  پایداری  رادار  از  حاصل  تحلیل  نتایج  همچنین

  26  ناپایداری،  وضعیت   در   روستا   20  ، موردمطالعه  منطقۀ   در

وضعیت    در  روستا  4  و  ضعیف   پایداری   وضعیت   در   روستا 

 .اندگرفته  قرار متوسط پایداری

 منبع: داخل متن

 شناسیروش
 موقعیت منطقه مورد مطالعه

(. در واقع در شمال  1)  شکلدارد غرب مشهد قرار کیلومتری شمال 152شهر بجنورد است که در فاصله  موردمطالعهمنطقه 

هزار مسجد از شمال و   -داغ  کپه  قرار دارد که از غرب به شرق امتداد داشته و ارتفاعاتخراسان، دره وسیع و حاصلخیزی  

آلاداغ   استجبهه  بینالود  –ارتفاعات  گرفته  بر  در  را  آن  جنوبی  تعدادی    یچالهاین    طول  در.  ی    ی هادشتساختمانی، 

-های کشاورزی مناسبی ایجاد نموده و زمینه شکل، حوزههاآن در    متوسط و کوچک وجود دارد که نهشته شـدن رسوبات

 (.222: 1391زیاری، ) جنورد را فراهم آورده استب گیری و گسترش شهرهایی از جمله

 

 
 موردمطالعهموقعیت جغرافیایی محدوده  (.1)شکل 
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سـازمان هزار نفر اسـت )  224جمعیت شهر بجنورد حدود  ،  1395  نتایج اولیه سرشماری عمومی نفوس و مسکنبر اساس   

هـای مسـکونی شـهر تعـداد واحـد 1395نتایج سرشـماری سـال (. به استناد 1396خراسان شمالی،  ریزیبرنامهمدیریت و 

 کهیدرحالخانوار بوده است.    03/1بوده است که تراکم خانوار در واحد مسکونی در  این شهر حدود    62930بجنورد برابر با  

دهد که در طی فاصله زمانی بوده است که رقم بالایی را نشان می  7/1برابر با    1345تراکم خانوار در واحد مسکونی در سال  

اما نکته قابـل اشـاره در ؛ رسیده است 1395در سال  03/1به روند نزولی خود ادامه داده است، در نهایت به   1345  -1395

بین تعداد واحد مسـکونی و   4679اینجا این است که با فرض، ساکن بودن هر خانوار در یک واحد مسکونی، شاهد اختلاف  

تعداد خانوارهای ساکن در شهر هستیم. در رابطه با تراکم نفر در واحد مسکونی نیـز بایـد بیـان نمـود، مقـدار آن در سـال 

سال به روند کاهشی خود ادامه داده است که  50نفر در هر واحد مسکونی بوده است که در فاصله زمانی   3/8برابر با    1345

 رسیده است. 1395نفر در سال   57/3در نهایت به 

 1345 -1395تغییرات جمعیتی و روند ساخت مسکن در شهر بجنورد در فاصله زمانی  .(2جدول ) 

 1395 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

 225102 207196 176828 134835 93392 47719 31247 جمعیت 

 67609 57148 46644 28271 19568 10072 6390 تعداد خانوار 

 62930 52776 38330 21588 15565 6944 3762 تعداد واحد مسکونی 

 32/3 62/3 79/3 76/4 77/4 73/4 88/4 بعد خانوار 

 57/3 92/3 6/4 2/6 6 8/6 3/8 تراکم نفر در واحد مسکونی 

 03/1 08/1 2/1 3/1 25/1 45/1 7/1 تراکم خانوار در واحد مسکونی 

 ، نتایج سرشماری عمومی نفوس و مسکن مرکز آمار ایرانمأخذ: 

 روش انجام پژوهش 

تحلیلی    -پژوهش حاضر با توجه به اهداف آن از نوع تحقیقات کاربری بوده و با توجه به روش انجام کار، از ماهیت توصیفی  

باشد. گردُآوری اطلاعات از طریق مطالعات  می  1395محله شهر بجنورد در سال    42. جامعه آماری تحقیقبرخوردار است

  1395های آماری شهر بجنورد در سال  ای و گزیده اطلاعات سرشماری مرکز آمار ایران و همچنین اطلاعات بلوککتابخانه

ادامه  مقیاس شدند. در  بی  Excelافزار  در پژوهش با روش فازی در محیط نرم  مورداستفاده  شاخص  11صورت گرفته است.  

اقدام به خوشه از تابع  کار  شد. سپس هر    ArcGIS  افزارینرم در محیط    Grouping Analysisبندی محلات با استفاده 

شدند، در نهایت با    داروزنمقیاس سازی،  با استفاده از آنتروپی شانون  پژوهش پس از بی  مورداستفادههای  یک از شاخص

تصمیم مدل  از  از    WASPASگیری  استفاده  یک  مسکن    42هر  کیفیت  نظر  از  شهر  تکنیک   یبندرتبه محله  شدند. 

WASPAS  توسط زاوادسکاس و همکاران در    2012چند شاخصه است که در سال    یریگمیتصم  نوین  هایروش  از  یکی

مدل   دو  از  ترکیبی  روش  این  شد.  معرفی  و    WPMپژوهشی  وزنی(  تولید  وزنی(    WSM)مدل  مجموع  با )مدل  است. 

اوزان شاخص کردمی  ی راحتبهها  محاسبه  استفاده  این مدل  از  رتبه؛  توان  اساس  بنابراین،  بر  و    11بندی محلات  شاخص 

 طبق مراحل زیر است:  

 ها ها و گزینهتعیین ماتریس تصمیم با توجه به شاخص (1

 گیری به روش فازی مقیاس سازی مقادیر ماتریس تصمیمبی  (2

 استفاده از آنتروپی ها با تعیین وزن شاخص (3

 ها برای محاسبه ماتریس بی مقیاس موزون ضربی مقیاس شده در اوزان شاخصضرب ماتریس بی  (4

 مقیاس موزون ضربییافتن مجموع سطری ماتریس بی   (5

 ها( به توان وزن شاخص2در مرحله  آمدهدستبهبه توان رساندن مقادیر بی مقیاس شده )مقادیر   (6
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 های بی مقیاس موزون ضربی و توانییافتن میانگین امتیازهای ماتریس  (7

 (.  1395پورطاهری و همکاران، ها به ترتیب نزولی )بندی گزینهرتبه (8

 

 فرمول بی مقیاس سازی فازی

 (1رابطه ) 

                                                                                            

( )

( ) ( )

( )

( ) ( )

Xij Min Xij
Positive

Max Xij Min Xij

Max xij xij
Negative

Max xij Min xij

−
=

−

−
=

−

 

  موردنظر، مقدار هر شاخص در محله Xij  (،1رابطه )در 

Max (Xij)ماکزیمم مقدار هر شاخص در سطح کل محلات ، 

Min (Xij) سطح کل محلات، مینیمم مقدار هر شاخص در 

-مثبت یا منفی(، از رابطه مثبـت یـا منفـی روش بهنجـار  شاخص )برای استفاده از رابطه بالا، بسته به جهت هر  

 استفاده شد. Excel افزارنرمسازی فازی در 

به همراه جهت هر    ها آندر پژوهش و نحوه محاسبه    مورداستفادههای  شاخص  ( 3)در جدول  مسکن:    های شاخصانواع  

از   شاخص  ها آنیک  همه  است.  شده  جدولارائه  در  موجود  بلوک(3)  های  اطلاعات  طریق  از  آمار  ،  مرکز  آماری  های 

،  1390به دلیل کاهش حجم اطلاعات مرکز آمار نسبت به سال    1395هستند. لازم به ذکر است که در سال    استخراجقابل

 شاخص مرتبط با بخش مسکن بودند.  11پژوهشگران تنها قادر به استخراج  

 در سطح محله  هاآن یمحاسبه ینحوهو  مسکن هایشاخص .(3جدول )

 تعاریف شاخص 

 نسبت کل خانوار به تعداد کل واحدهای مسکونی  ( -) یمسکون تراکم خانوار در واحد 

 نسبت کل جمعیت به کل واحد مسکونی  ( -)  یمسکونتراکم نفر در واحد 

 نسبت تعداد جمعیت به تعداد خانوار  ( -خانوار )بُعد 

 عرصه و اعیان( بر جمع کل بنا )ملکی عرصه واعیان، استیجاری و سایر( بنا )نسبت مالکیت   مالکیت )+(

 نسبت واحدهای مسکونی استیجاری به کل واحدهای مسکونی  ( -)  نشینیاجاره

 نسبت واحدهای مسکونی ملکی به استیجاری  مسکن پایدار )+( 

یا سنگ ( به کل    تمام آجر -بلوک سیمانی-آجر و آهنبادوام )نسبت  واحدهای مسکونی با مصالح  بادوام )+( مسکن 

 واحد مسکونی 

 چوب و آجر یا چوب و خشت ( به کل واحد مسکونی دوام )کمنسبت  واحدهای مسکونی با مصالح  ( -) دوامکممسکن 

 مترمربع به کل واحدهای مسکونی  100مسکونی بیشتر از  یواحدهاتعداد  مسکن مرغوب  )+( 

 مترمربع به کل واحدهای مسکونی  50مسکونی کمتر از  واحدهایتعداد  (-مسکن نامرغوب  )

 اسکلت بنا  کل  برمیتقسجمع اسکلت فلزی و بتون آرمه  مسکن مقاوم  )+(

 1401نبع: نویسندگان،م

 نتایج و بحث

مهم و اساسی در زمینه کمی و کیفی مسکن در سطح کشور، استان خراسان   چند شاخص  مقایسهدر ابتدای این بخش، به  

به خوشه اقدام  ادامه  در  پرداخته شد. سپس  بجنورد  شهر  و  در سطح    11های  بندی شاخصشمالی  شهر    42گانه  محله 
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انتهای   در  و  شد  اقدام  تصمیم  پژوهشبجنورد  مدل  طریق  رتبه  WASPASگیری  از  شهر به  محلات  از  یک  هر  بندی 

 پرداخته شد.

 شاخص تراکم خانوار  و تراکم نفر در واحد مسکونی 

؛ باشـدمـی  مورداستفادهترین شاخص  در برآورد کمبود تعداد واحد مسکونی، شاخص تراکم خانوار در واحد مسکونی متداول

آل در توان بیان نمود که در حالت ایـدهباشد. در واقع میاین شاخص بیانگر نسبت خانوارها به واحد مسکونی موجود می  که

که اگر برای هر خانوار سـاکن، یـک واحـد مسـکونی  ایگونهبهجامعه برای هر خانوار یک واحد مسکونی وجود داشته باشد. 

شود، بـه ایـن  1وجود داشته باشد، مقدار این شاخص برابر با یک خواهد شد. در مقابل، چنانچه مقدار این شاخص بیشتر از 

هـای موجـود بیشـتر معنی است که با کمبود واحد مسکونی مواجه هستیم. به این معنی که تعداد خانوارها از تعداد مسکن

دهد. شاخص تراکم توان گفت شاخص تراکم خانوار در واحد مسکونی، میزان کمبود مسکن را نشان میبنابراین می؛  هستند

های کیفیـت مسـکن مطـرح اسـت و از عوامـل مهـم در چگـونگی تـداخل یکی از جنبه  عنوانبهنفر در واحد مسکونی نیز  

-تـرین شـاخصرود. این شاخص یکی از مهمهای فیزیکی، روانی و حقوقی افراد ساکن در واحد مسکونی به شمار میعرصه

و  شـده حاصـل مسـکونی واحـدهای تعـداد بـر جمعیـت تعـداد تقسـیم از که شودمی  زندگی محسوب  سطح  سنجش  های

آیـد، مقایسـه تـراکم بـر مـی (4)طور که از جدول همان .است مسکونی فضاهای نظر از خانوارها رفاه  وضعیت  یدهندهنشان

،  1395بجنـورد در سرشـماری سـال خانوار و تراکم نفر در واحد مسکونی در سطح کشور، استان خراسـان شـمالی و شـهر 

سطح )کشـور، اسـتان خراسـان شـمالی  و   3در هر  کهاین توجهقابلدهند، اما نکته تفاوت بارزی را نسبت به هم نشان نمی

که این به معنی این است که در هر سطح، با کمبود مسکن مواجه   شهر بجنورد( تعداد خانوارها از تعداد مسکن بیشتر است

هستیم. از طرفی، شاخص بعد خانوار گویای این است که بعد خانوار در سطح شهر بجنورد در مقایسـه بـا اسـتان و کشـور، 

رسد که دو علت کاهش بـاروری و تمایـل بـه . به نظر می؛ کهباشدشدن بعد خانوار می  ترکوچکاست که نشان از    ترکوچک

 اند. شدن بعد خانوار نقش داشته ترکوچکواحدهای مسکونی یک نفره در 

 (1395های مسکونی شهر بجنورد، استان خراسان شمالی و کل کشور )تحولات جمعیت و شاخص .(4جدول ) 

 کل کشور  شمالی خراساناستان  شهر بجنورد  شاخص 

 79926270 861879 225102 تعداد جمعیت 

 23580221 253708 67609 تعداد خانوار معمولی 

 38/3 39/3 32/3 بعد خانوار 

 22830003 236919 62930 تعداد واحد مسکونی معمولی 

 03/1 07/1 07/1 تراکم خانوار در واحد مسکونی 

 50/3 63/3 57/3 تراکم نفر در واحد مسکونی 

 های شهر بجنورد( و آمار بلوک  1395 سال  سرشماری  )نتایج  1399 ،ایران آمار  مرکز و  1401منبع: نویسندگان،

 هاآن دوام مصالح ساختمانی و میزان پایداری  برحسبتوزیع واحدهای مسکونی 

ایران است که در این  بندی مرکز آمار ، طبقههاآندوام  برحسببندی مصالح ساختمانی در پژوهش حاضر، مبنای طبقه

 بندی مبنای کار قرار گرفته است:  بررسی نیز همین طبقه

 مصالح مقاوم که به دو نوع اسکلت فلزی یا اسکلت بتنی، آجر و آهن، سنگ و آهن    -

 آجر تماممصالح بادوام شامل آجر و چوب، سنگ و چوب، بلوک سیمانی،  -

 (. 1390ملکی، شامل تمام چوب، خشت و چوب، خشت و گل ) دوامکممصالح  -

)واحدهای مسکونی مقاوم( در شهر بجنـورد  آرمهبتنواحدهای مسکونی با مصالح اسکلت فلزی یا   (5)با توجه به جدول  

تواند تاحدودی گویای بهتـر دهد. این وضعیت مینسبت به استان خراسان شمالی و  کل کشور اختلاف فاحشی را نشان می
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درصد مساکنی که اسکلت مقاومی دارند، در شهر   کهطوریبهشدن شرایط این شهر از نظر مقاومت مصالح ساختمانی باشد.  

و   01/54است. در مقابل مقدار این شاخص در سطح استان و کشور بـه ترتیـب برابـر بـا    آمدهدستبهدرصد    87/62برابر با  

در مقیاس کل کشور، استان و شهر به ترتیـب تمام آجر یا سنگ(  -بلوک سیمانی  -است. مسکن بادوام )آجر و آهن  13/37

توان گفت، اختلاف مشهودی بین شـهر سطح می  3است. در مقایسه بین این    آمدهدستبه  34/78و    34/43،  97/76برابر با  

و استان از طرف دیگر، وجود دارد. چرا که وضعیت شهر و کشور بهتر از استان است. در رابطه با   طرفکیازبجنورد و کشور  

اسـت کـه  آمدهدسـتبهدرصـد    21دوام نیز، باید گفت مقدار این شاخص در سطح شهر بجنورد برابر بـا  شاخص مسکن کم

مقدار این شـاخص در سـطح اسـتان  کهطوریبهمناسبی دارد؛  نسبتاًاستان جایگاه   خصوصاًبازهم در مقایسه با کل کشور و  

دهنده شرایط نامناسب است. در رابطه با میزان مالکیت مسـکن نیـز بایـد اشـاره نمـود کـه درصد است که نشان 29برابر با 

های مسکونی با مالکیت شخصی خود ساکن هستند کـه در مقایسـه بـا درصد از خانوارهای ساکن در شهر، در واحد  54/45

درصد و در سطح کشور   73میزان این شاخص در سطح استان برابر با    کهطوریبهاستان و کل کشور مقدار مناسبی نیست،  

 درصد است.  60برابر با  

 توزیع واحدهای مسکونی برحسب دوام و نحوه تصرف در شهر بجنورد، استان خراسان شمالی و کل کشور  .(5جدول )

 کل کشور  استان خراسان شمالی شهر بجنورد  شاخص 

 درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد 

مسکن مقاوم )اسکلت فلزی یا  

 ( آرمه بتن

40689 87/62 99917 01/54 5145509 13/37 

آجر و آهن،  دوام )مسکن با 

بلوک سیمانی، تمام آجر یا  

 ( سنگ

18557 34/78 80183 34/43 6658965 97/76 

چوب و آجر یا  )  دوامکممسکن 

 ( چوب و خشت 

5129 65/21 54803 62/29 1767929 43/20 

 47/60 14259848 85/73 168918 45/54 37110 ملکی عرصه و اعیان 

 74/30 7250353 14/26 59797 49/35 24190 رهن و استیجاری  

مسکن مرغوب )واحدهای  

  100مسکونی بیشتر از 

 ( مترمربع

22786 32/35 46065 81/33 7751960 10/34 

مسکن نامرغوب )واحدهای  

 ( مترمربع 50مسکونی کمتر از 

5692 82/8 11584 50/8 2114659 30/9 

 ی پژوهش هایافتهو  1395نتایج سرشماری سال   :مرکز آمار ایرانمأخذ: 

  منظور به محلات شهری    بندیخوشهو در واقع    یبندگروه:  گانهازده ی  هایشاخص محلات شهر بجنورد بر اساس    یبندخوشه

شهرداری و مدیریت شهری در    ریزیبرنامهتواند پاسخگوی بسیاری از نیازهای  مناسب و کلان می   هایگذاریسیاست ارائه  

ای را نمایش دهد.  و علل ناپایداری در سطح پهنه  هاضعفکلان    صورتبهتواند  سطح کلان و راهبردی باشد. این موضوع می

  ArcGIS  افزارینرمدر محیط    Grouping Analysisبندی محلات با استفاده از تابع  لذا در این پژوهش اقدام به خوشه

و تفاوت    گروهیدرونها بر اساس بیشترین شباهت  بندیخوشه در این تابع مانند بسیاری از    بندیخوشه شد. قاعدتاً انجام  

تعداد گروه را با آماره    سازیبهینه تحلیل    افزارنرم از نظر محقق نامشخص است    هاگروهبین گروهی است. زمانی که تعداد  

F-Statistics    های مطلوب را مشخص می. این آنالیز به این صورت است که بالاترین آماره تعداد خوشهنمایدمیمحاسبه-

از دیگر    ایگوشهو    ایلبهجغرافیایی    هایمجاورتکند.   از طریق ماتریس مجاورت   ... تابع    هایی قابلیتو  این  است که در 

معیارهای توصیفی فواصل جغرافیایی را    هایشباهتعلاوه بر    بندیخوشهشود تا  علاوه بر متغیرهای اصلی به کار گرفته می
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بر همگونی   بندی چهارگانه متمرکزی از محلات را ایجاد نماید. خوشه  هایخوشه   گروهی دروننیز در نظر بگیرد. تا علاوه 

 انجام شده:  بندیخوشه انجام گرفت. بر اساس  Fمحلات شهر بجنورد بر اساس ارزیابی تابع و مقدار  

از شکل )  طورهمانتراکم خانوار در واحد مسکونی:    - تراکم  مشخص است، در خوشه  ( 2که  به شاخص  بندی مربوط 

خانوار در واحد مسکونی، خوشه اول که با رنگ آبی مشخص شده است تنها یک محله از شهر را در برگرفته است، این به  

های دیگر است، در مقابل خوشه دوم بیشترین تعداد محله را به  گروهاین معنی است که این محله دارای کمترین شباهت با  

محله را پوشش   42محله از مجموع    10داده است. خوشه سوم که با رنگ سبز نمایش داده شده است تعداد    اختصاصخود  

 محله از شهر را به خود اختصاص داده است.   5داده است و در نهایت خوشه چهارم 

محله، خوشه دوم   13اول است، تعداد    بر اساس شکل، رنگ آبی که مربوط به خوشه  :تراکم نفر در واحد مسکونی  -

 اند. محله را پوشش داده 22محله و در نهایت خوشه چهارم تعداد  6محله، خوشه سوم تعداد   1تعداد 

این شاخص خوشه   در  با    1بعدخانوار:  تعداد محله و خوشه سوم  به خود    1بیشترین  را  تعداد محلات  محله کمترین 

 اختصاص داده است.

 9محله در خوشه سوم،    11محله در خوشه دوم،    21محله در خوشه اول،     1مالکیت واحد مسکونی: در این شاخص  

از    ؛ ومحله در خوشه چهارم وجود دارد همچنان که مشخص است در منطقه مرکزی شهر بیشترین شباهت بین محلات 

 نظر شاخص مالکیت واحد مسکونی وجود دارد. 

 واحد مسکونی استیجاری: خوشه اول از بیشترین تعداد محلات و خوشه چهارم از کمترین تعداد محلات برخوردار است. 

باشد و کمترین تعداد محلات نیز مربوط  مسکن مقاوم: از نظر این شاخص بیشترین تعداد محلات مربوط خوشه اول می

 به خوشه دوم است که تنها دو محله را در بر گرفته است.

پراکنش این خوشه در بخش مرکزی    عموماًمسکن بادوام: خوشه اول بیشترین تعداد محلات را در برگرفته است که  

 باشد. باشد. کمترین تعداد محلات نیز مربوط به خوشه چهارم میشهر می
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 گانهشش هایشاخص اساس بر شهر بجنورد محلات بندیخوشه .(2شکل )

 1401نویسندگان،منبع: 

محلات   بندیخوشه شباهتخوشه:  شهری  مسکن   هایشاخص   اساس   بر  شهری  نهایی  بر  علاوه  معیارهای  بندی  های 

متمرکزی از محلات را ایجاد    هایخوشه،  گروهیدرونتا علاوه بر همگونی    گیردتوصیفی، فواصل جغرافیایی را نیز در بر می

انجام گرفت. خوشه اول با    Fتابع و مقدار    یابیارزبندی چهارگانه محلات شهر بجنورد که بر اساس  بر اساس خوشه  نماید. 

  که این نکته است    دهندهنشانتعداد دو محله، کمترین فراوانی را از بین محلات شهر به خود اختصاص داد که این نتیجه  

این خوشه کمترین میزان شباهت را با سایر محلات شهر دارند. بر اساس اطلاعات توصیفی استخراج شده، مشخص شد که  

درصد از مساکن کل شهر را در بر گرفته است. خوشه   12/1درصد جمعیت و    25/1درصد از مساحت،    24/5این خوشه  

مساکن    90/27جمعیت و    26/30درصد مساحت،    27/27محله مقدار    11محله را پوشش داده است که این    11دوم نیز  

 03/45و    48/44  ،91/49است به ترتیب    مشاهده قابلشهر پوشش داده است. خوشه سوم نیز که در نقشه به رنگ سبز  

توان گفت این حجم از مساحت، درصد از مساحت، جمعیت و مساکن شهر را به خود اختصاص داده است که در مجموع می

در   مساکن  و  یافته  17جمعیت  استقرار  در  محله  که  چهارم  خوشه  نهایت  در  شهر    12اند.  مرکزی  نواحی  موجود  محله 

درصد از کل مساکن موجود در شهر را   93/25درصد از جمعیت و    99/23از مساحت،    درصد   56/17استقرار یافته است،  

 (. 3) و شکل(   6)جدول موجب شده است 
 هاتعداد و نسبت جمعیت، مساحت و مساکن موجود در خوشه .(6جدول )

تعداد  

 ها خوشه

 هاموجود در خوشه مساکن  ها جمعیت موجود در خوشه ها مساحت موجود در خوشه هامحلات  موجود در خوشه

 درصد  تعداد درصد  تعداد درصد  تعداد درصد  تعداد

1 2 76/4 06/169 24/5 2822 25/1 713 12/1 

2 11 26/19 88/879 27/27 68028 26/30 17625 90/27 

3 17 47/40 17/1610 91/49 100006 48/44 28446 03/45 

4 12 57/28 65/566 56/17 53943 99/23 16386 93/25 

 1401منبع: نویسندگان،
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 های مسکن شهری بندی محلات بر اساس شاخصخوشه .(3شکل )

 1401منبع: نویسندگان،

 

 

 WASPASهای کمی و کیفی مسکن با استفاده از مدل بندی محلات بجنورد بر اساس شاخصرتبه

آنتروپی شانون، ضریب اهمیت هـر شـاخص در کیفیـت  قیطرگانه از  11های پس از محاسبه وزن نهایی هر یک از شاخص

هـای یابد، رتبه محـلات از نظـر شـاخصکه میزان امتیاز هر شاخص افزایش می هراندازهمسکن به دست آمد، بر این اساس 

کند، به این معنی است کـه که میزان امتیاز شاخصی کاهش پیدا می  هراندازهکند و  کمی و کیفی مسکن نیز ارتقاء پیدا می

کنـد. بنابراین به همان اندازه، رتبه محلات نیز کاهش پیدا مـی؛ ضریب اهمیت آن شاخص در کیفیت مسکن نیز کمتر است

هـای مالکیـت واحـد مسـکونی و ، بیشترین وزن مربـوط بـه شـاخصمورداستفادهشاخص  11، از میان (7)بر اساس جدول  

 مسکن نامرغوب است و کمترین وزن مربوط به شاخص مسکن پایدار است. 

 ها بر اساس آنتروپی شانون هر یک از شاخص  آمدهدستبهوزن نهایی  .(7جدول )

 از آنتروپی شانون  آمدهدستبهامتیاز  شاخص  ردیف 

 0990/0 تراکم خانوار در واحد مسکونی  1

 0845/0 تراکم نفر در واحد مسکونی  2

 0904/0 بعد خانوار  3

 0993/0 مالکیت  4

 0842/0 نشینیاجاره 5

 0841/0 مسکن پایدار  6

 0848/0 مسکن بادوام  7

 0975/0 دوام کممسکن  8

 0873/0 مسکن مرغوب  9
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 0993/0 مسکن نامرغوب  10

 0890/0 مسکن مقاوم  11

 1401منبع: نویسندگان،

ها، بر اساس مدل واسپاس رتبه و امتیاز هر یک از محلات شهر به در مرحله بعد، پس از محاسبه وزن هر یک از شاخص

در بین محلات شهر بیشترین امتیاز را داشته؛ بنابراین در بین سایر محـلات از  6-4، محله (8)دست آمد. با توجه به جدول 

( در بـین سـایر محـلات شـهر دارای 0093/0بـا امتیـاز )  11-1نظر وضعیت مسکن بهترین جایگاه را دارد. در مقابل محله  

 کمترین جایگاه است.
  WASPASبندی محلات شهر بجنورد براساس مدل امتیاز و رتبه .(8جدول ) 

ف 
ردی

 

ف  رتبه امتیاز  محله
ردی

 
ف  رتبه امتیاز  محله

ردی
 

 رتبه امتیاز  محله

1 11-3 0250/0 21 15 8-2 0293/0 8 29 3-4 0234/0 26 

2 11-2 0102/0 40 16 8-1 0355/0 2 30 3-3 0279/0 15 

3 11-1 0093/0 42 17 7-4 0269/0 17 31 3-2 0218/0 28 

4 10-5 0143/0 35 18 7-3 0279/0 13 32 3-1 0287/0 10 

5 10-4 0215/0 30 19 7-2 0190/0 33 33 2-3 0292/0 9 

6 10-3 0243/0 24 20 7-1 0249/0 22 34 2-2 0270/0 16 

7 10-2 0204/0 31 21 6-4 0364/0 1 35 2-1 0311/0 7 

8 10-1 0180/0 34 22 6-3 0334/0 5 36 1-7 0222/0 27 

9 9-4 0201/0 32 23 6-2 0279/0 14 37 1-6 0125/0 38 

10 9-3 0254/0 20 24 6-1 0286/0 11 38 1-5 0262/0 19 

11 9-2 0126/0 37 25 5-2 0334/0 4 39 1-4 0264/0 18 

12 9-1 0094/0 41 26 5-1 0284/0 12 40 1-3 0238/0 25 

13 8-4 0316/0 6 27 4-2 0215/0 29 41 1-2 0136/0 36 

14 8-3 0349/0 3 28 4-1 0243/0 23 42 1-1 0120/0 39 

 1401منبع: نویسندگان، 

بندی هر یک از محلات بر اساس کیفیت مسکن، از فرمول تعیین فاصله طبقات استفاده  در انتهای پژوهش برای رتبه

 شدند.   میتقسمطلوب(   کاملاًمطلوب، مطلوب،   نسبتاًطبقه )نامطلوب،  4شد و بر اساس این فرمول محلات شهر به 

 تعیین فاصله طبقات

 (2رابطه ) 

 تعیین فاصله طبقات 
Max Min

K

−
=  

 009/0  –  014/0سطح تقسیم شد. دامنه طبقاتی    4محله شهر بجنورد از نظر وضعیت مسکن به    42،  (9بر اساس جدول )

درصد از مساحت شهر را   18/30درصد از جمعیت و    66/17محله،    8دهد، با تعداد  که وضعیت نامطلوب مسکن را نشان می

محله را پوشش داده است که   12مطلوب مسکن است که تعداد    نسبتاًدر بر گرفته است. دومین طیف مربوط به وضعیت  

. وضعیت مطلوب که  انددادهدرصد از مساحت کل شهر را در خود جای    58/27درصد جمعیت و    80/31این محلات مقدار  

از مجموع کل محلات شهر را به خود اختصاص داده است.    15( قرار دارد که  024/0  –  029/0در دامنه طبقاتی ) محله 

مطلوب با کمترین تعداد   کاملاً اند. در نهایت وضعیت درصد مساحت در این طیف قرار گرفته  32و  جمعیتدرصد  37حدود 

درصد از مساحت شهر را در بر گرفته است. بر اساس شکل   9جمعیت  و    درصد  12محله( قرار دارد که مقدار    7از محلات )
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برند. در مقابل مناطق  مادر و  میدان فردوسی در وضعیت مطلوبی از مسکن به سر می  دانیم  اطرافمحلات موجود در    (5)

برند. شهرک  مطلوب به سر می نسبتاًمحلاتی هستند که در وضعیت نامطلوب و تا حدودی  عموماً غرب شهر،  طرفبهموجود 

است، در وضعیت    گرفتهشکلای دور از شهر  ناحیه شهر استقرار یافته و در فاصله  نیتریشمال( که در  10-5گلستان )محله  

به سر می به  نامطلوبی  واقع  در  این شهرک که  از    ترینبزرگبرد.  با مشکلاتی  است  مجموعه مسکن مهر خراسان شمالی 

 گیر است.  ها شهری گریبانبسیاری از زیرساخت  تأمینها و معابر، عدم  قبیل عدم بهسازی بافت کوچه

 وضعیت محلات شهر بجنورد از نظر کیفیت مسکن  .(9جدول ) 

 مساحت جمعیت  تعداد محلات  دامنه طبقاتی وضعیت محلات

 درصد  مقدار  درصد  تعداد

 18/30 78/973 66/17 39720 8 009/0 -/ 014 نامطلوب 

 58/27 70/889 80/31 71508 12 0/ 014 -024/0 مطلوب  نسبتاً

 90/32 42/1061 83/37 85062 15 0/ 024 -029/0 مطلوب 

 32/9 87/300 68/12 28509 7 029/0 -036/0 مطلوب  کاملاً 

 1401منبع: نویسندگان،     گانه شهر بجنورد بر اساس وضعیت مسکن 42محلات  یبند رتبه .(4شکل )

 گیری نتیجه

-تبلور فضایی و تجسم کالبدی فعالیت سکونتی انسان در محیط، خردترین واحد جغرافیایی محسوب می  عنوانبهمسکن  

از  یکی  همچنین  نمود،  پیدا  بروز  مناسب  مسکن  عنوان  تحت  نیازی  بشر،  یکجانشینی  تاریخ  ابتدای  از  واقع  در  شود. 

ها با  گیری آن مطالعه بافت قدیم شهرها است. این بافت در جهت شناخت یک شهر و نحوه شکل  ملاحظهقابلموضوعات  

در حال تخریب و رها    هاآنمصالح ناپایدار به کار رفته در    واسطهبه  هاآندر مراکز شهرها قرار دارند، اغلب مساکن    کهاین

بافت این  ساکنین  مهاجرت  از  تا  دارند  مرمت  یا  اصلاحات  به  نیاز  و  هستند  یا  شدن  و  جدید  مناطق  به    ینینشهیحاشها 

شکل و  زمان  گذشت  با  شود.  شهرها،  جلوگیری  پیچیده  تأمینگیری  مناسبات  و  شرایط  دچار  مناسب  شد،  مسکن  ای 

  درآمد کمهای  برای گروه  ویژهبه مسکن    تأمین  مسئلهکه یکی از تبعات ایجاد و گسترش شهرنشینی، شدت گرفتن    ایگونه به

 [
 D

O
I:

 1
0.

61
18

6/
jg

s.
24

.7
5.

13
 ]

 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 jg
s.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
26

-0
6-

28
 ]

 

                            17 / 22

http://dx.doi.org/10.61186/jgs.24.75.13
https://jgs.khu.ac.ir/article-1-4005-en.html


 

 

 
 آنامرادنژاد و همکاران   | معیارهای مسکن مناسبتحلیل فضایی محلات شهر بجنورد بر اساس 

 

 

171 

  یافتهتحققهای مسکن مناسب  بندی محلات شهر بجنورد بر اساس شاخصبنابراین پژوهش حاضر با هدف رتبه؛  بوده است

پژوهش مشخص شد که شهر بجنورد با کمبود مسکن مواجه است، به این معنی که تعداد   ابتدایی  است. بر اساس نتایج 

، این کمبود مسکن  1395خانوارهای ساکن در شهر، از تعداد مساکن موجود بیشتر است. با توجه به نتایج سرشماری سال  

با    برابر  شهر  سطح  است  4679در  مسکونی  و   واحد  شهرهای  از  مهاجرت  گسترده  موج  آن،  دلایل  از  یکی  شاید  که 

سطح    3روستاهای استان به این شهر باشد. دیگر نتایج پژوهش نشان داد که در مقایسه تراکم نفر در واحد مسکونی بین  

دهد، اما با توجه به مقدار بالای  )کشور، استان خراسان شمالی و شهر بجنورد( اگر چه شهر بجنورد رقم بالاتری را نشان می

بهبود شرایط مسکن در این   دهندهنشاندهد که  رضایت بخشی را نشان می  نسبتاًهای گذشته، وضعیت  در سالاین شاخص  

مقدار   با  بجنورد  شهر  مسکونی،  واحد  مالکیت  شاخص  نظر  از  است.  گذشته  به  نسبت  استان    54شهر  به  نسبت  درصد 

  73میزان این شاخص در سطح استان برابر با    کهطوری بهدهد،  خراسان شمالی و کل کشور وضعیت مناسبی را نشان نمی

درصد است. مقدار این شاخص گویای این واقعیت است که تنها نیمی از جمعیت شهر   60درصد و در سطح کشور برابر با  

بنابراین وضعیت مالکیت مسکن در این شهر، در مغایرت با  ؛  کننددر واحدهای مسکونی با تملک شخصی خود زندگی می 

های اجتماعی، مشارکت مدنی و ثبات  ها و ناهنجاریاز اهمیت مالکیت مسکن )آسایش و رفاه خانوادگی، کاهش آسیب آنچه

از نظر اسکلت   پیشینه نظری گفته شد، است. در مقایسه وضعیت مقاومت مسکن  آرمه، فلزی یا بتنهمسایگی( در بخش 

مقایسه کشور، استان و شهر نشان داد که کشور در وضعیت مناسبی قرار ندارد، چرا که مقدار این شاخص در سطح کشور 

که در مقایسه با استان خراسان شمالی و شهر بجنورد اختلاف فاحشی مشهود است که به   درصد به دست آمد  37برابر با  

استاننظر می وجود  رتبهرسد  از  پس  است.  این شاخص شده  مقدار  کاهش  باعث  در سطح کل کشور  محروم  بندی های 

  کاملاًمحله شهر، در وضعیت مطلوب و    42محله از مجموع    22محلات شهر با استفاده از مدل واسپاس، مشخص شد که  

درصد از کل جمعیت    49 باً یتقراند، محله استقرار یافته  22میزان جمعیتی که در این  کهطوری بهمطلوب مسکن قرار دارند. 

 درصد   30است )  شهر است. در رابطه با وضعیت نامطلوب شهری نیز باید گفت، اگر چه مساحتی که این طبقه در بر گرفته

کند، اما در عمل شاهد میزان کمتر جمعیت در طبقه درصد( برابری می 32از مساحت کل شهر(، با مساحت طبقه مطلوب )

که این میزان از جمعیت گویای این نکته است که اگر چه این طبقه دارای مساحت زیادی است اما تعداد    نامطلوب هستیم

نتایجی که می از دیگر  این محلات هستند.  در  زندگی  از خانوارها، خواستار  بر  کمی  است که  این  اشاره کرد  آن  به  توان 

اند و نواحی پیرامونی  بندی محلات حاصل شد، نواحی مرکزی شهر یک خوشه را تشکیل دادهاساس نتایجی که از خوشه

ی محلات مرکزی شهر تا  بندی انجام شده، مشخص شد که همهاند و بر اساس رتبهی دیگر را تشکیل دادهشهر نیز، خوشه

از نظر شباهت یک خوشه را تشکیل بنابراین در قسمت خوشه؛  برندحدودی در وضعیت مناسب مسکن به سر می  بندی، 

های  توان گفت که این پژوهش از نظر نامناسب بودن وضعیت مسکن در بافتحاصل از پژوهش می  اند. با توجه به نتایجداده

( همخوانی دارد. از نظر تعداد کم محلات مطلوب از نظر 1399پور و همکاران )ای شهر، با پژوهش نیکپراکنده و حاشیه

 50در پژوهش خود به این نتیجه رسیدند که از میان    هاآن ( مطابقت دارد.  1399مسکن نیز با پژوهش فتاحی و همکاران )

پایدار مسکن قرار دارد. در پژوهش حاضر نیز مشخص شد که از میان   نسبتاًروستا در وضعیت    4، تنها  موردمطالعهروستای  

 محله در وضعیت مطلوب قرار دارند.   7محله شهر بجنورد تنها  42

تـا در جهـت هـدایت   اسـت  توجـهقابلریزی مسکن، بر اساس نتایج حاصل از پژوهش  در ادامه پیشنهاداتی در زمینه برنامه

 ها گامی برداشته شود:های بالقوه شهر، برای آنتوانمندی
کننـد؛ بنـابراین ها در مسکن شخصی خود زندگی مـیاساس نتایج حاصل، مشخص شد که تنها نیمی از خانواربر   •

 رسد.در نظر گرفتن تدابیری جهت افزایش میزان مالکیت مسکن در سطح شهر ضروری به نظر می

اکثـر محلاتـی کـه در منـاطق  .نشـینیزاغهو جلوگیری از  نشینحاشیهتلاش مدیران شهری برای کاهش مناطق  •

 خوردار هستند.براند، از حداقل کیفیت مسکن ای مستقر شدهحاشیه
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، 11-2،  11-1،  9-1،  9-2مصالح مقاوم و مستحکم در ساخت واحد مسکونی که از این جهت محلات    یریکارگبه •

 شود.توصیه می 10  -5،  1-  6، 1  -2،  1-1

( از پیکره شهر و با توجه به نتایج حاصل از ایـن پـژوهش کـه 10-5با توجه به فاصله زیاد شهرک گلستان )محله  •

برخوردار هسـتند، اقـدامات لازم جهـت   های زندگی شهریزیرساختمشخص شد ساکنین این منطقه از حداقل  

 ریزی باشد.  های ساکنین این شهرک باید در اولویت هر نوع برنامهرفع کاستی

  

 

 منابع 
( بردی  رحیم  ویژگی1394آنامرادنژاد،  ارزیابی  سال(.  طی  ایران  در  مسکن  کیفی  و  کمی  و .  1345  -1390های  های  پژوهش 

 https://dorl.net/dor/20.1001.1.22285229.1394.6.20.3.5. 38 -50(، صص 20) 6ریزی شهری، برنامه
کرامت زیاری،  احمد؛  )پوراحمد،  مهدی  حاجیلو،  رشید؛  یوسفی،  شاخص1393ا...؛  تحلیل  برنامه(.  و  کیفی  و  کمی  ریزی های 

 https://sanad.iau.ir/Journal/ebtp/Article/988243.  1-23( صص 4)33، آمایش محیط فصلنامهمسکن، 

( علیرضا  محمدی،  الهه؛  دوره  1399پیشگر،  طی  تهران  کلانشهر  در  مسکن  نماگرهای  تغییرات  بر  تحلیلی   .)1388-  1398  ،

 https://doi.org/10.22034/UE.2020.09.02.05. 106 -118(. صص 2)9، فصلنامه اقتصاد شهری

( اسماعیل،  وند،  آدینه  رضا؛  نعمتی،  احدالله؛  فتاحی،  مهدی؛  ترکیبی  1395پورطاهری،  مدل  از  استفاده  های  مزیت  تبیین   ،)

استان  WASPAS گیریتصمیم گردشکری  هدف  روستاهای  موردی  )مطالعه  گردشگری  هدف  روستاهای  یابی  مکان  در 

-http://hsmsp.modares.ac.ir/article-21-7135.  115-140(،صص  2)  20،  و آمایش فضا  ریزیبرنامه مجله  لرستان(،  

fa.html 
( آرش  زاده،  هادی  )میلا(؛  زهرا  علمی،  احمد؛  صمیمی،  عوامل  1386جعفری  مسکن.    مؤثر(.  قیمت  شاخص  رفتار  تعیین  بر 

 https://ijer.atu.ac.ir/article_3624.html?lang=en .31-53(، صص 32)9، های اقتصادی ایرانپژوهش 

( مهدی  پورطاهری،  ابوالفضل؛  مشکینی،  اکبر؛  پرهیزکار،  محمدرضا؛  پورمحمدی،  هادی؛  شاخص1390حکیمی،  ارزیابی  های (. 

ریزی محیطی، ایران )مطالعه موردی: جمشیدآباد خوی(، جغرافیا و برنامه  غیررسمیهای  کمی و کیفی مسکن در سکونتگاه

 https://journals.ui.ac.ir/article_18526.html 197-210(، صص 44)4

با رویکرد هم پیوندی 1398، محمدتقی؛ برزگر،صادق؛ احدنژاد روشتی، محسن)حیدری (. توانمندسازی محلات غیررسمی شهر 

وفضا،   عمومیمردم  سیاستگذاری  راهبردی  صص:  33)9،  مطالعات   ،)127-102  .
https://sspp.iranjournals.ir/article_43216.html?lang=en 

(. بافت میانی شهرها ظرفیتی برای حرکت به سمت الگوی شهر 1391آبادی، نسرین )پور، حسن؛ علیاله؛ پارسی زیاری، کرامت

( بجنورد(،  موردمطالعه فشرده  شهر  ناحیه:  توسعه  و  صص  19)  5،  ایجغرافیا   ،)236-  215 . 
https://doi.org/10.22067/geography.v0i0.23255 

برنامه و  مدیریت  استان خراسان شمالیسازمان  استان خراسان   (.1399)ریزی  و مسکن  نفوس  نتایج سرشماری عمومی  گزیده 
 / https://webmasterlabs.ir/bodje .1 -39، 1385 -95 شمالی

بناری، سجاد؛ صمدی، محمد ) بینی  های کمی و کیفی مسکن در شهر اهواز و پیش (. تحلیل شاخص1397علوی، سید علی؛  

افق   تا  نیاز  مورد  انسانی،  1400مسکن  روابط  و  صص  2)1،  جغرافیا   ،)867-  850 .  
https://dorl.net/dor/20.1001.1.26453851.1397.1.2.53.6 

( اسماعیل  دویران،  زهره؛  مسکن،  1387فنی،  و  زمین  مسائل  در  تاملی  نگار(.  شهر  تهران.50)9،  نشریه   ،) 

https://shahrnegar.tehran.ir / 

مکانی پایداری مسکن با استفاده از رادار پایداری    -(، سنجش سطوح فضایی1399فتاحی، احد؛ احمدی، افسانه؛ پایدار، ابوذر؛ )

 GDIJ.2020.5462/10.22111 .108-87(،  59)18، جغرافیا و توسعهمطالعۀ موردی: روستاهای استان لرستان،  
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