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In today's world, housing and shelter have become central to many aspects of 

human life. Providing adequate housing, especially for low-income urban 

groups, is one of the most important issues and challenges facing all 

countries. The desirability of the environment in residential complexes built 

for low-income groups has always been a challenging issue. In programs and 

plans prepared for these groups, quantitative goals have often been pursued, 

and qualitative goals abandoned, due to the huge number of applicants and 

limited resources and credits. A study of the housing patterns for this group 

in cities shows that attention to and application of effective indicators of 

housing sustainability is one of the categories that should be considered in 

the housing planning process. This article aims to analyze the factors 

affecting the durability of housing for low-income groups by reviewing the 

theoretical literature and testing research hypotheses. The statistical 

population of the study comprises residents of Mehr housing in Sirjan. After 

distributing the questionnaire, data analysis was performed using descriptive 

and inferential statistics. The structural validity was confirmed by factor 

analysis. The reliability of the instrument was also calculated using 

Cronbach's alpha coefficient test, yielding 0.7. Data analysis was performed 

using Structural Equation Modeling with Smart PLS software. Findings 

indicate a relationship between quantitative and qualitative housing 

indicators and durability. The quality index, with cultural and social criteria 

and components such as security, privacy, sense of place, and user 

participation, has the greatest impact on the durability of low-income housing 

in Sirjan. 
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Extended Abstract 
 

Introduction 

  In today's world, housing and shelter have overshadowed many aspects of human life. 

Providing adequate housing, especially for low-income urban groups, is one of the most 

important issues and challenges facing all countries. The desirability of the environment of 

residential complexes built for low-income groups has always been a challenging issue. In 

the programs and plans prepared for these groups, due to the huge flood of applicants and 

also the limited resources and credits, quantitative goals have often been pursued and 

qualitative goals have been abandoned. In Iran, the Mehr Housing Project was launched as 

the largest housing supply program to address the housing needs of low- and middle-income 

groups. However, after several years of implementation, it has become necessary to evaluate 

the outcomes of this experience in terms of housing durability and the fulfillment of 

residents' needs. Durability in architecture refers to both the physical resistance of a building 

against time and environmental factors, and the semantic and spiritual dimension that creates 

a sense of belonging and identity among residents. A study of the housing pattern of low-

income groups in cities shows that attention to and application of effective indicators of 

housing sustainability is one of the categories that should be considered in the process of 

housing planning. This article aims to analyze the factors affecting the durability of low-

income housing by examining both quantitative and qualitative housing indicators. The 

research seeks to answer two main questions: (1) What is the relationship between 

quantitative and qualitative housing indicators and the durability of low-income housing? 

(2) Which indicator has the greatest impact on the durability of low-income housing? 

Material and Methods  

  This research is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in terms of nature 

and method. The data collection was carried out through documentary-survey and field 

methods using a researcher-made questionnaire. The statistical population of the study 

consists of the residents of Mehr Housing in Sirjan city, comprising 6,112 housing units 

located in two sites between Sirjan and the new city of Najafshahr, with a total population 

of over 20,000 residents. Using Cochran's formula, a sample size of 361 individuals was 

determined through stratified random sampling. Housing indicators were classified into two 

main categories: quantitative indicators (including physical, structural, environmental, 

economic, and climatic dimensions) and qualitative indicators (including social and cultural 

dimensions). The validity of the construct was confirmed through confirmatory factor 

analysis, and the reliability of the instrument was calculated using Cronbach's alpha 

coefficient, which exceeded 0.7 for all variables. Data analysis was performed at two levels 

of descriptive and inferential statistics using Structural Equation Modeling (SEM) with 

SmartPLS software. The model fit was evaluated using the Goodness of Fit (GOF) index and 

the Standardized Root Mean Square Residual (SRMR). 

 

 



 
 

 

Results  and Discussion 

The findings indicate a significant relationship between both quantitative and qualitative 

housing indicators and durability. The path coefficient analysis revealed that the qualitative 

indicator, with a path coefficient of 0.876, has the greatest impact on the durability of low-

income housing in Sirjan, followed by the quantitative indicator with a path coefficient of 

0.554. The adjusted R-squared value of 0.476 indicates that over 47 percent of the variance 

in durability is explained by the studied variables. The GOF index was calculated at 0.574, 

which exceeds the threshold of 0.36 proposed by Wetzels et al. (2009), confirming the strong 

fit of the overall model. The SRMR value of 0.073 (below the threshold of 0.08) further 

confirms the appropriate model fit. Among qualitative indicators, social criteria (security, 

privacy, social interactions, and user participation) and cultural criteria (identity, sense of 

belonging, sense of familiarity, and urban landscape) were identified as the most influential 

components. Among quantitative indicators, physical parameters (number and dimensions 

of rooms, density, and building layout), structural factors, environmental facilities, economic 

aspects, and climatic considerations all contributed to housing durability, though with lesser 

impact compared to qualitative factors. 

  
Conclusion 

The research findings confirm that housing is not merely an economic and physical endeavor 

but encompasses social and cultural dimensions that significantly influence its durability. 

The dominance of qualitative indicators over quantitative ones suggests that policies for low-

income housing should be formulated to harmonize all dimensions in an integrated 

framework. While quantitative indicators such as structural integrity, safety, and equipment 

are necessary for housing desirability, they are not sufficient. Housing must provide a space 

for peace, comfort, and tranquility for its residents. It is recommended that future housing 

policies prioritize the enhancement of qualitative indicators, ensure proper site selection 

within urban boundaries to reduce infrastructure costs, provide comprehensive social and 

cultural services, improve public transportation access, and adopt empowerment strategies 

that enable low-income groups to actively participate in securing their own housing. 

Additionally, establishing effective monitoring systems for large-scale residential projects 

and conducting systematic research on various housing typologies are essential for 

continuous improvement. 
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 ها:واژهکلید

 مسکن،

 مسکن اجتماعی،

 ماندگاری،

 . شاخص مسکن

 

الشعاع خود قرار  های زندگی انسانی را تحتدر دنیای امروز، مسکن و سرپناه بسیاری از جنبه

به   تأمیناند.  داده مناسب  گروهمسکن  برای  کمویژه  از  های  و  مسائل    ترینمهم درآمد شهری 

 های مسکونی ساخته روی همه کشورهاست. میزان مطلوبیت محیط مجموعهپیش  یهاچالش 

های  حها و طراست. در برنامه بوده  برانگیزچالش ، همواره از مسائل  درآمداقشار کم شده برای  

تهیه شده برای این اقشار، به دلیل سیل عظیم متقاضیان و نیز محدودیت منابع و اعتبارات،  

در    این قشر اند. بررسی الگوی مسکن  اهداف کمی دنبال شده و اهداف کیفی مهجور مانده  غالباً

می   شهرها و  نشان  توجه  که  ازجمله   بر  مؤثر  هایشاخص   کارگیریبهدهد  مسکن  ماندگاری 

با هدف   این مقاله،باشد.   موردتوجه  هاآنریزی مسکن  برنامه  ند یدر فرآمقولاتی است که باید  

عو کم  مؤثر امل  تحلیل  اقشار  مسکن  ماندگاری  آزمون  ،  درآمدبر  و  نظری  ادبیات  بررسی  به 

باشند.  آماری تحقیق ساکنان مسکن مهر سیرجان می  است. جامعه های تحقیق پرداختهفرضیه

از توزیع پرسشنامه،   بکار  داده  وتحلیلتجزیه پس  و استنباطی  ها، در دو سطح آمار توصیفی 

. پایایی ابزار نیز با استفاده  قرار گرفت   تأییدشد. روایی سازه از روش تحلیل عاملی مورد   گرفته

معادلات    سازیمدل ها از  داده   وتحلیل تجزیه محاسبه شد.    0/ 7از آزمون ضریب آلفای کرونباخ  

آمده حاکی از    به دستهای  اس انجام شد. یافتهالافزار اسمارت پی ساختاری با استفاده از نرم

بین   رابطه  می   هایشاخص وجود  ماندگاری  بر  مسکن  کیفی  و  با  باشد.  کمی  کیفی  شاخص 

و   اجتماعی  به    هایی مؤلفهمعیارهای فرهنگی،  تعلق  امنیت، حفظ حریم خصوصی، حس  نظیر 

 بر ماندگاری مسکن مهر سیرجان را داراست.   تأثیرمکان، مشارکت کاربر و ...بیشترین  

 

بر ماندگاری مسکن    مؤثر  تحلیل عوامل(.  1405)آزاده  ،  شاهچراغی؛ و  ؛ ماجدی، حمیدایرج ،  اعتصام؛  اعظم،  سیرجانی  عباسپور:  استناد
، تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی  .)مورد مطالعه: مسکن مهر سیرجان(  معادلات ساختاری  سازیمدل با    درآمدکماقشار  

26  (81  ،)291-270.  http://dx.doi.org/10.66224/jgs.26.81.3 
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 مقدمه 

  نیترافتهی تکاملترین و  عالی  عنوانبه ویژه شهر، مسکن  های زیستی بهدهنده کانوناز میان عناصر عمده و کلیدی تشکیل

ترین عامل شکل و توسعه شهر کنندهو تعیین  ترینمهمهای زیستی چه به لحاظ کمیت و چه به لحاظ عملکرد،  شکل کانون

مسکن نیازی است که در  (.  455:  1393،یو شهرسازراه    وزارتاست )موجودیت آن  و به نوعی اساس    شده استتعریف  

های اقتصادی،  های متفاوتی داشته و هر جامعه به فراخور نیازها و امکانات و محدودیتساخت پاسخهای طبیعی و انسانمحیط

وضعیت مسکن چه از نظر کمی و چه از لحاظ کیفی    کهطوریبهاجتماعی و فرهنگی خویش بدان شکلی خاص بخشیده است،  

(.  136:  1394)وارثی و همکاران،بوده است    تأثیرگذاردر شرایط زندگی اجتماعی و فرهنگی و تربیتی افراد و خانوار بسیار  

متقابل است. هر ناحیه مسکونی باید با  بستری برای زندگی انسان با سایر ابعاد زندگی او در ارتباط و کنش   عنوانبهمسکن  

های فضایی و  شده و با داشتن ویژگی توجه به ساختارهای گوناگون خانوادگی و نیازهای مکانی و اجتماعی مختلف ساخته

 (.309: 1399همکاران، و هنرور)  دینما را ارائه فردمنحصربه خود، محیطی  اجتماعی خاص

مسکن در جوامع شهری آغاز شد. این    یو کمبا ظهور انقلاب صنعتی و افزایش جمعیت شهرها، کمبود و بحران کیفی  

:  1379زاده،  شود )نقیبرشدت و توجه به آن افزوده می  روزروزبههای اخیر متوجه شهرهای ایران نیز گردیده و  بحران در دهه

حق داشتن مسکن   1948در سال    بشر  حقوق ازآنجاکه مسکن یکی از نیازهای اولیه انسان است، از زمان تصویب منشور    (.91

 اسکان خصوص کمیته    نیا  در. حتی  است  شده  شناختهعنصر مهم، حق برخورداری از کیفیت مطلوب زندگی    عنوانبهمناسب  

مسکن مناسب برای همه  تأمینپیشنهاد نموده که هدف اصلی آن در واقع  اسکان بشررا برای  یجهان  یاستراتژنیز یک  بشر

مشکل مسکن موضوعی است که امروزه همه کشورها را به نوعی، متناسب با  (.  105:  1390ملکی،)  استهای اجتماعی  گروه

توسعه  های  بوده و برنامه  ی رفاه اجتماع کشورهای پیشرفته، مسکن، بعدی از    در  کهیدرحال.  ساخته است، گرفتار  طشانیشرا

غذا و    نیتأمردیف با  آن هم  تأمینو    محسوب شده  هیاول  ازینما مسکن یک    کشور  متمرکز هستند، در  یفیبهبود کبر    مسکن

دیگر، مشکل تهیه مسکن   از طرفجمعیت    ادیازدمسکن از یک طرف و    نیتأمهزینه    بالا رفتن.  آمده است  به شمارپوشاک  

 (.134: 1394وارثی و همکاران،سازد )تر میرا پیچیده

دانند. لذا ضرورت گذاری در بخش مسکن را، از ملزومات رشد و توسعه صنعتی میدر بسیاری از کشورها، سرمایه  ازآنجاکه

جهت تولید میزان مورد نیاز مسکن است؛ چرا که  -یا عدم تمایل-مسکن، ناشی از عدم توانایی بازار  تأمین   دخالت دولت در

ها است، قیمت آن را به شدت افزایش داده و  مسکن به بخش خصوصی که یکی از احتیاجات اساسی انسان  تأمینواگذاری  

بنابراین ضرورت تعریف و    ( 7:  1394وردیهیمی،)پ   گردددرآمد به این نیاز ضروری، غیرممکن میهای کمدسترسی خانواده

 کند.های دولت را در تدوین قوانین الزامی میتعیین استانداردها و معیارهای کیفی در ساخت مسکن و محیط محلی، دخالت 

قانون اساسی حق هر فرد و خانواده ایرانی است و دولت موظف    31مسکن متناسب با نیاز، بر طبق اصل    تأمیندر ایران نیز  

(.  216:  1397و همکاران،    آجیلیان)  کند  فراهم که نیازمندترند، زمینه اجرایی این اصل را    ها آناست با رعایت اولویت برای  

 نیتربزرگ   عنوانبهمهر  مهر است. پروژه مسکنمسکن در ایران به منظور حل این مشکل، طرح مسکن  تأمینهای  یکی از برنامه

سال از اجرای آن، ضرورت بررسی نتایج حاصله از این تجربه، به    مسکن کشور است که پس از گذشت چند   تأمین برنامه  

ای  جهت ارزیابی، بررسی جمع گسترده  رون یازاشود.  مسکن احساس می  هایشاخصلحاظ میزان ماندگاری از طریق بررسی  

ماندگاری    مسکن بر  هایشاخص   تأثیراقتصادی و... مدنظر است که درنهایت میزان  -کالبدی- فرهنگی-اجتماعی  هایمؤلفه از  

کیفیت مسکن و میزان برخورداری از استانداردهای ساخت کند.  برداران را بازگو میمسکن در پاسخگویی به نیازهای بهره

ها و بلایای  کننده در سلامت و حفاظت شهروندان ساکن در مقابل بیماریبسیار مهم و تعیین  مؤلفهکالبدی و محیطی یک  

است    مسائلی  ترینمهم  معاصر یکی از  معماری  آثار  دارد. لزوم ماندگاری در  ییبه سزا  تأثیرماندگاری مسکن    طبیعی است و بر

 نموده است. جلبد خو به معماران را امروزه نظر که

درآمدها در  ماندگاری مسکن کم  وکیفی مسکن، بر کمی  های شاخص  تأثیرمیزان    لیتحل  و این پژوهش با هدف بررسی  

وجود یکی از شهرهای مهم استان کرمان است،    شهر سیرجان  .است  شده  انجام  سیرجان(،  مهرمسکن)  موردمطالعه  محدوده
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های زیادی  سیرجان، مهاجرت  شهر  درسالیان اخیر    طول  در خدماتی    مشاغل   معدنی و رشد   های اقتصادی، صنعتی، پتانسیل

  ش یافزا، بنابراین  است  شده شهر    گسترش  و ، رشد  نیزم  متیق  رفتن  بالا آن باعث    تبعبهاست و    کرده  شهررا متوجه این  

استانداردهای زیستی از ملزومات سکونت افراد محسوب   حداقل   با   مسکن   به ازین وداشته    دنبال  به، کاهش مسکن را تیجمع

واحد انجام یافته است. در این پژوهش    6112 شهر با بیش ازسایت سیرجان، نجف 2 درسیرجان  مهرگردد. پروژه مسکنمی

  ومسکن تهیه گردد    های شاخصبندی  ، دستهدهیرس  انجامهای به  و پژوهش   گرفته  صورتبه تحقیقات    توجه  با   شده   یسع

دسته.  ردیگ  قراراستفاده    مورد با  تحقیق  این  واقع،  معیارهای    هایشاخصبندی  در  و  کیفی  و  دو سطح کمی  در  مسکن 

، محیطی و... سعی دارد میزان ماندگاری مسکن از دیدگاه ساکنین مسکن مهر سیرجان یکالبد  اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی، 

تواند، راهبردهایی  می دست نیاهایی از پژوهش درآمد را مورد بررسی قرار دهد.جهت ارتقاء سطح کیفی مسکن اقشار کم در

و تخصیص بودجه   ها آنمسکن    یفیارتقاء کو   درآمداقشار کمتوسعه مسکن    یگذاراستیسکه مبنایی برای    ارائه دهد اصلاحی  

در این راستا   های توسعه و بودجه سالیانه باشد.های مختلف ازجمله برنامهدستیابی به این مهم، در برنامه  در جهتکافی  

 باشد: پژوهش حاضر به شرح زیر می سؤالات

 چگونه است؟ درآمد اقشار کمکمی و کیفی مسکن بر ماندگاری مسکن  های شاخص رابطه بین  -

 کدام است؟ درآمد اقشار کمشاخص بر ماندگاری مسکن  تأثیرگذارترین -

 پیشینه تحقیق

)و    2سرانو  در 2020همکارانش  به  (  که  اصلی  محیط  تی فیک  یابیارزمنظور  تحقیقی  عوامل  شناسایی  و  خانه  داخل  زیست 

کنند: با توجه به اینکه بخش زیادی از ساکنان این مساکن افراد  در مسکن اجتماعی انجام گرفته است، مطرح می  تأثیرگذار

بسیار با اهمیت است. نتیجه این تحقیق حاکی از آن است که نحوه تهویه و  محیطیزیست   هایمؤلفه مسن هستند، توجه به 

ناقص قرار دارند، در آینده مشکلات بسیاری   صورتبهو    ی عیطب  هیتهوهای نوسازی انرژی با توجه به اینکه تنها بر  استراتژی

 (.2020به دنبال خواهد داشت )سرانو، هاآن را برای 

اقتصادی ساکنان مسکن مهر، مطالعه موردی -های اجتماعیتحلیلی بر ویژگیپژوهش »( در  1393و همکاران )  سلطانی

مسکن مهر در  های خانوارهای ساکن در  شهرهای شیراز، فیروزآباد، آباده« بـه تحلیـل بخش تقاضا و همچنین بررسی ویژگی

دار در  دهنده آن است که تفاوت معنیاند. نتایج نشانهای اجتماعی ناشی از آن پرداختهسطح استان فارس و تحلیل بازتاب

کلی از محل سکونت   رضایت  اجتماعی، مشارکت در روند اجرای پروژه و  های اجتماعی شامل همبستگیبرخورداری از شاخص

مهر های مسکن( در پژوهشی به ارزیابی پروژه1393همکاران )پورمحمدی و  د.  وجود دارمختلف    بین ساکنان شهرهای  در

  قرار مهر شهر زنجان مدنظر  های مسکناند. در این پژوهش بررسی و ارزیابی نقاط ضعف و قوت پروژهشهر زنجان پرداخته 

  یطراحسازه،  ها دارای مسائل مختلفی از جمله ضعفدهد که این مجتمع. نتایج حاصل از این پژوهش نشان می گرفته است

و    یحیمراکز تفر،  یمراکز بهداشت،  یمراکز آموزش،  دیمراکز خرها مانند  ها و برخورداریکاربری  دسترسی به  ، ضعفنامناسب

انداز پایین توانایی پرداخت اقساط را نخواهند داشت همچنین عمومی بوده و ساکنان با درآمد و پس  ونقلحملهای  ایستگاه

رویکرد   ترینمهم   اکنونهماند که  شدن را ایجاد اشتغال و توانمندسازی بیان کرده  مسکن داربیشتر ساکنان بهترین روش  

  مهر مهابادهای توسعه مسکنپژوهشی به بررسی سیاست  ( در1395)  همکاران  و  بهرامیباشد.  سرپناه در جهان می  تأمین

در پی پاسخگویی به    زادرونمهر با الگوی توسعه  های مسکنپژوهش حاضر با هدف بررسی میزان تطابق پروژهاند.  پرداخته

پروژه مسکن  سؤالاین   دارد.  است که  این شهر  با شرایط فضایی  توسعه درونزا و  با  ارتباطی  مهر در شهرستان مهاباد چه 

فرهنگی،    -مهاباد منطبق با عوامل اجتماعی  شهرستان  مهر درهای مسکنسیاست  که  داد  نشان  دستاوردهای این پژوهش

به    در(  1397)   همکارانو    آجیلیان کالبدی آن منطبق نیست.باشد ولی با شرایط  می  محیطیزیستاقتصادی و   پژوهشی 

  پرداخته (  مهر قرقی در شهر مشهدمسکن)  درآمد اقشار کمهای مسکن  مندی سکونتی در پروژهفردی رضایت  هایمؤلفه بررسی  

 
2 Serrano 
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  یمندت یرضا  بررا    تأثیرجنسیت در بین متغیرهای فردی، بیشترین    ری متغاین است که    از  یحاک، نتایج این تحقیق  است

مسکن از دیدگاه متخصصین  "وکیفیکمی  هایشاخص"  یبندرتبهبه    یپژوهش  در(  1399)  همکارانو    عباسپور  سکونتی دارد.

  تأمین های مسکونی با تراکم بالا، توجه به  مجتمع  یطراح  دربندی حاکی از این است که  اند و نتایج این رتبهپرداختهمعماری  

ها  کاربران در طرح   مشارکت  نهیزم، ایجاد  نیساکن  یاجتماع   تعاملاتجهت    یی فضاها  یطراح،  یخصوص  میحر  حفظامنیت،  

 قرار دارد. نیمتخصص نظرها، از بندی شاخصدر درجه اول اهمیت رتبه

 مبانی نظری تحقیق

آید، تحقیقات انجام شده به طور خاص در ارتباط با  اند، بر میکه از منابع معرفی شده که در این بخش ذکر شده  طورهمان

سعی شده    پژوهش در این  . لذا  اندپرداختههای متفاوت به سنجش میزان کیفیت این مساکن  درآمد از دیدگاهمسکن اقشار کم

 پرداخته   رجانیشهر سمهر  کیفی به تحلیل وضعیت مسکن  و  یشاخص کممسکن در دو بخش    هایشاخصبندی  است با دسته

 معنایی شناسایی گردد.  و  کالبدی بین میزان ماندگاری مسکن از دو بعد  نیدر اشود تا 

که    صورت گرفته استزیادی در سطح جهان و ایران    مطالعاتدر زمینه مسکن و تحولات آن  تحولات معاصر آن:  و   مسکن

مشترکا توسط   1990دهه  بود که در   3"مسکن  هایشاخصبرنامه  "جهانی  مقیاس   های بنیادی دریکی از تحقیقات و پژوهش 

  ی شاخص مسکن در شهرهای عمده  50حدود  انجام شد. در این پروژه از    5بانک جهانی   و   4مرکز اسکان بشر سازمان ملل متحد

از طریق کمیسیون اسکان بشر   سازمان ملل متحدجهان،    مقیاس  در  6( 1992،یبانک جهانگردید )استفاده کشور جهان  53

 پردازد.های هبیتات، به تـأمین مسکن نیازمندان می برنامه  در قالب

سازمان ملل  .  قرار داشتهای تأمین مالی نیازهای این بخش در اولویت  وساز و سیاست« بخش ساخت1هبیتات »در   ▪

را با رویکرد توانمندسازی تدوین    2000سال  خانمان تا  تأمین سرپناه برای افراد بی  یجهان  راهبرد  1986  در سال  متحد

 کرد.

 درآمـد مطـرح گردیـد. ویژه برای اقـشار کـمبه حق سکونت تیامن تأمین « موضوع2هبیتات » در 1992سال در  ▪

موضوع   2001  در سال ▪ به  پرداختن  نیویـورک، ضرورت  شـهر  در  ملـل  سـازمان  عمـومی  ویـژه مجمـع  نشـست  در 

 .(4: 1389)زیاری و همکاران، قرار گرفتخانمـانی مـورد توجـه جـدی فقرشهری و بـی

یکی   عنوانبههای مسکونی  در ایران همگام با روند رشد شهرنشینی فزاینده، سیاست تولید مسکن انبوه در قالب مجتمع

سازی در تهران از با آغاز بلندمرتبه  مصادف  1330دهه  . آغاز  است  افتهیهای پاسخ به نیاز مسکن به سرعت گسترش  از راه

درآمد بر پایه برنامه اول توسعه های مسکونی برای اسکان مهاجران و اقشار کم ها و شهرکطرف و رواج ایده احداث کوییک

های مجتمعاحداث  1340اند. از دهه جمله از آنآباد ، نارمک و نازیچهارصد دستگاههایی نظیر دیگر است که کوی از طرف

:  1386)عزیزی،   واقع شد مورد توجه  یبخش خصوص  با مشارکت،  درآمد  انیم  برای اقشار  تهران(  اکباتان،   شهرک)  یمسکون

29.) 

شده در کشور در های اعمالشناسی سیاستضمن مطالعه و آسیب ربطیذهای با همکاری دستگاه وبودجهبرنامهسازمان 

نهاد  های مردمهای سازمانمسکن دولتی و استفاده نکردن از ظرفیت  تأمیندرآمد که غالباً بر  های کممسکن گروه  تأمینزمینه  

 د یحرکت جدای برای  موفق جهانی اقدام به تهیه برنامه  و با استفاده از تجارب  بوده استصرف برساخت مسکن ملکی    هیو تک

پاسخگویی به نیاز مسکن   یبرا  ریاخ  یهادر سالکه    است  ی اقداماتای از زنجیره  مهر حلقه در این حوزه نموده است. مسکن

ایرانی در دولت نهم شکلاقشار میانه پائین جامعه  به  پاسخگویی    گرفته  حال و متمایل  اقداماتی که همواره در پی  است. 

دادن   مهر با دستور قراراند. مسکنخود داشته   دستور کارگرایانه به مسئله مسکن بوده و شعار مسکن اجتماعی را در  جامعه

جامعه عوامل    عملاً گرایانه،  نگاه  از  را  زمین  قیمت  که  است  بوده  آن  نماید    مؤثربر  حذف  مسکن  تولید  و  راه  )وزارتدر 

 
3 The housing indicators programe 
4 Habitat 
5 World Bank 
6  World Bank 1992 
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های درآمدی پایین جامعه و کنترل قیمت  برای دهک  متیقارزان مسکن    تأمیناین طرح با هدف    (.187:  1393،یشهرساز

ساله برای ساخت مسکن در   99های در اختیارش را در قالب اجاره  مسکن و زمین به اجرا در آمد. در این طرح، دولت زمین

، انتظار دارد که با احداث خانه در این اراضی اعضا تعاونی که  هاآندهد و با دادن تسهیلات بانکی به ها قرار میاختیار تعاونی

 (.101: 1390)عباسی، شوندهستند؛ صاحب مسکن   5تا  1های درآمدی از دهک

تواند موجب تعالی  هایش می مسکن یکی از فضاهای حیاتی است که با ویژگیتبیین مفهوم ماندگاری در معماری مسکن:  

بایست تمایلات  می  یک یولوژیزیفتوجه به استانداردهای فیزیکی و نیازهای    علاوه برابعاد وجودی انسان گردد. در خلق این فضا  

عنوان سرپناه، نیاز اولیه و اساسی  عنوان یک مکان فیزیکی و به. مسکن بهردیقرار گها مدنظر  روحی و علایق متنوع انسان

، استراحت،  خوراکخواب،    مانندشود،  می  تأمینآید. در این سرپناه برخی از نیازهای اولیه خانوار یا فرد  خانوار به حساب می

حفاظت در برابر شرایط جوی و خاصه شرایط زیست در مقابل طبیعت. مساکن امروزی گذشته از حفظ و حراست انسان از 

سرما و گرما وظایفی دیگر نیز بر عهده دارند. در حقیقت مسکن امروزی نه تنها مکانی برای آسایش و فراغت انسان است،  

می و  بلکه  فکری  اعتلای  جهت  در  انسان  تواند  و    مؤثرروحی  )هنرور  آورد  فراهم  را  وی  پیشرفت  موجبات  و  شود  واقع 

اش تقلیل یافته است. شهروندان  مراتب کارکردی  نیترنازلای است که به  اما مسکن و خانه چند دهه؛  (310:  1399همکاران،

و توقع ساکنین از خانه جایی بود که بتوان در آن خوابید. این یعنی شأن    کردندیماز صبح تا شب را خارج از خانه سپری  

ماندگاری این محل سکونت و آسایش انسان یا کمرنگ    هایمؤلفه(؛  283:  1396شاهچراغی،است )خانه به خوابگاه تنزل یافته  

مسئله   نموده استمسائلی که امروزه نظر معماران را به خود جلب    ترینمهمشده، یا از دست رفته است. از آنجاکه یکی از  

و فضایی برای آرامش روحی و روانی و بازگشت به مفهوم  مأمنلزوم ماندگاری در آثار معماری معاصر است. تبدیل مسکن به  

 اصلی آن از دغدغه امروز جوامع شهری است. 

؛ معماری هم  نداشته باشدکه چیزی برای ستایش وجود  رو جاییکند، از اینو ستایش می ماندگار«  «، چیزی را » معماری »

 ابدی را  خود  و انکار کند را  خود  زوال بماند و تا کندمعماری می انسان (.19:  1385تواند وجود داشته باشد )پالاسما،  نمی

شمرد. برمی ساختمان در"جاودان آیین "را آن  به  یافتن دست  و نامدمی "نامبی کیفیت"را الکساندر ماندگاری رمز  سازد. این

:  1388کار،  نقرهاست ) جاودان  که  روست این از  و  نشده محبوس درگذشته  هرگز ولی رویدفرهنگ می و  تاریخ دل  از  کیفیت این

اثر با هم مرتبط باشند و تصویری ماندگار را خلق کنند و پاسخگوی نیازهای    روح  وبرای ماندگاری یک اثر باید جسم    (.42

(. ماندگاری نوعی تداوم تاریخی و تداوم فرهنگی به همراه زنده  109:  1397همکاران،  نسب وگوهری)   باشدزمان و مکان خود  

گیری از با بهره  حال  زمانو در    است  داشتهوجود    گذشته  ازکه    یافتنی  تکامل شود؛ لذا ماندگاری، پدیده  بودن بنا تلقی می

 (. 46: 1393خود، سعی در تداوم حیات تا آینده را دارد )شفیعیان و همکاران، ی روزرسانبههای گذشته و پتانسیل

 :کرد یبندطبقهرویکردهای موجود در حوزه ماندگاری اثر معماری را در سه دسته کلی ماندگاری:  رویکردهای

 گرا(نخبه محور، )معمار آکادمیک جامعه و نظر خواص بر اساس فردمنحصربه  و خاص ایده وجود ؛رویکرد نوگرا -1

 گرا(مردم )مردم محور، نظر عوام و مردمی هایایده به توجه  ؛رویکرد فرانوگرا-2

 (.1388،42کار جامع( )نقره هنر تر،جامع و فراتر  ساحتی تعبیری به یا بعد دو هر به  توجه) فراگیر؛ رویکرد-3

  گرا گرا و مردمنخبه  فیدو تعردارد که هر  پسند و دیدگاه فراگیر اظهار می، عامنخبه پسندکار، در ارزیابی سه نگرش  نقره

توانند به جاودانگی یک اثر کمک کنند و لازمه جاودانگی  ، نمیاندناتوانکه حتی در ارائه اصول مربوط به ماندگاری یک اثر  

به تمام ابعاد انسانی مطرح در حوزه معماری چون انسان، هنرمند، جامعه، تاریخ، طبیعت و خداوند    زمانهمیک اثر، توجه  

 طبیعت دیگر بعد دو با ارتباط در انسان عنوانبه دو هر پسند( عام نگرش درجامعه )  و پسند(نخبه نگرش درهنرمند ) است و

 بیافرینند.  را جاودانی آثار توانندو می شوندمی نزدیک وحدت به که است  خدا و

اند. در واقع در میان این افراد  پردازان مختلفی درصدد یافتن رویکردی جامع در حوزه ماندگاری اثر بودهمعماران و نظریه

با درجات مختلف به یک سمت از   ها آنکه هریک از    مشاهده کردهای مختلف و راهکارهای گوناگونی را  توان نگرشنیز می
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پردازان این حوزه در  چند از معماران و نظریهنظرات تنی  در ادامهپسند تمایل بیشتری دارند.  پسند یا عامهای نخبهگرایش

 . است( آورده شده 1جدول )
 ( 1388) کارنقره، ترسیم: نگارنده. برگرفته از ( مفهوم ماندگاری 1جدول )

 مختلف  پردازاننظریهچارچوب نظری مفهوم ماندگاری از دیدگاه 

 نظریه ابعاد ماندگاری  پردازنظریه

 
 

 ( 1386) الکساندر

 
 

 نام یب ماندگاری، کیفیت  

 

 شناخت سبک زندگی انسان 

 فضاهای زنده و جاودانه 

 الگوهای بر آمده از تاریخ و فرهنگ 

 الگوهای مشترک فارغ از مکان 

 زمان یب الگوهای 

 

 ( 1972) نچیل
 

 ماندگاری از بعد زمان 
 تصور مناسب نسبت به گذشت زمان 

 کارآیی عملیاتی

 مطلوبیت درونی 

از   گیریبهرهماندگاری با   اسکروتن

 فضیلت انسانی 

 زیبایی، قدرت،  صداقت،  مانند فداکاری،های انسانی فضیلتپیروی 

 جاودانه  و شایسته  معماری  آفرینش یک برای  "اطاعت و خاطره زندگی،

  ی اجتماع هنر هنر جاودانه،  پالاسما 

 یفرد و

 تکامل و نیازها  برآوردن جهت  در فکری معمار  نبوغ از استفاده

 به جامعه  بخشیدن

  همکارانکارمونا و 

(1388 ) 

 
 کیفیت

 حفظ سرزندگی فضا، باز بودن 

 ی راحت  ،تنوع ،یریپذ انعطاف

 ی محوراجتماع

 »هویت« راز ماندگاری و جاودانگی اثر معماری  هویت  رایت

 

 سید حسن نصر 

 توجه به معنا و معنویت،  بعد معنایی عامل ماندگاری 

 توجه به فرهنگ، 

 اقلیم و بستر 

 

 ( 1388) کارنقره

 
  ی جاودانگماندگاری و 

 کالبد( )

 صفات خداوند و معنویت 

 ست یز طیمحطبیعت و 

 سنت، اقلیم و بوم 

 مفهومی  -ماندگاری دارای دو بعد کالبدی و معنایی  کیفیت فضا  پاکزاد

 اصالت داشتن و دارای الگو بودن از معیارهای ماندگاری  اصالت کیفی نقی زاده 

 

های مسکونی پیچیده است و به عوامل بسیاری بستگی دارد. ماندگاری  گیری میزان ماندگاری مسکن در مجموعهاندازه

با آن در آثار معماری صورت گرفته است. با تلفیق   ارتباط درهای اخیر مطالعات متعددی  مفهومی چندبعدی است و در سال 

توان دو بخش کلی را نام برد که  تعریف پاکزاد در رویکردی جامع نسبت به ماندگاری، می  برهیتکهای مختلف و با  دیدگاه

  هایشاخص   اول  بخشانجامد.  شود و در نهایت به ماندگاری اثر میپیوندی بین کالبد و معنای اثر حاصل می  هاآن   موجببه

سکونت    کیفیت  بر  که  استذهنی    هایشاخص  دوم  بخشباشد؛  زمان می  گذر  در  اثر  کالبدی  ماندگاری  بر  مؤثرکه    است  عینی

 است. با این دیدگاه ابعاد ماندگاری به شرح ذیل است:  تأثیرگذار اثر یجاودانگ و 

 و اثر فیزیکی جنبه بر بیشتر بنا است و است. بعد کالبدی آن همان دوام"معنایی"و  "کالبدی "ماندگاری دارای دو بعد

 (. 44: 1376)آیوازیان، دارد دلالت عوامل مختلف و زمان گذشت  از ناشی فرسایش مقابل در آن کالبدی مقاومت

ماندگاری   نهایتاً  شاخص در بافت شهری و  یصورت  بهعناصر    ی کیزیف  تبلورو تقویت   یاجتماع   روابطدر بهبود   بعد معنوی 

است، جاودانه و ماندگار    گرفتههای معنایی و روحانی شکل جنبه  هیپا  بربشری که    اسکان  هرافزاید.  و جاودانگی اثر معماری می

  و ساز ماندگاری  تواند زمینه، محیط و مجتمع زیستی میپهنه  هرهای معنوی در  انگاره  بالأخصاست. وجود معنای خاص و  
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  تعاملاتو    روابط  تیتقوهای معنوی آن به سبب  محیط و فضا و بروز مکان ماندگار گردد. در واقع معنا و انگاره  ی جاودانگ

های جامعه  نهایت به ارزش  روحانی در  عنصر  منافع عمومی و   بر  تأکیدمنافع شخصی و    بر   هیتک  عدمو همچنین    یاجتماع 

(. توجه 51:  1382  پورجعفر)  شودو این موضوع عامل مهمی برای ماندگاری و جاودانگی مکان محسوب می  کرد  خواهندتوجه  

یابد و در  در معماری و نمود اعتقادات و فرهنگ مردم جامعه در معماری است که با حضور انسان تکامل می   یمعنو  ابعادبه  

  حس  به یادماندنی و مطبوعی را برای فرد رقم زنند و  یذهن  تصورتوانند  های معنوی میگردد. انگارهورای زمان ماندگار می 

کنند و عامل  می  های جامعه توجههای معنوی به ارزشآورند. در واقع معنا و انگاره   وجود  به به محیط و فضا را در وی    تعلق

توان معنا، کارکرد  (. در واقعیت نمی36:  1388  همکاران  و کار  شوند )نقرهمهمی برای ماندگاری و جاودانگی مکان محسوب می

 (.108:  1381)پاکزاد  است یبررسقابل   هاآنو کالبد یک پدیده را از هم تفکیک کرد و ماندگاری در همه 

انگاره   وجه معنایی مسکن؛ ارزشوجود معنا و  یا  های معنوی آن چون  بنا  باورها و فرهنگ مردم در هر  اعتقادات،  ها، 

تواند انسان را با روح آمیخته با آن که دارای سرچشمه ایزدی است آشنا نماید و موجبات پالایش ذهنی و  مجتمع زیستی می

ماندگاری مسکن    بر  مؤثرمعنایی    های مؤلفه مسکن و    روحی وی را سبب شود. لذا در این بخش به معنای حاکم بر معماری

مسکن    یو اجتماع امروز، ابعاد فرهنگی    در مسکن  احساس تعلقو    تیهو  جادیاگیری  و در راستای شکل  شده استپرداخته  

 مدنظر قرارگرفته است.
ا  وجه کالبدی مسکن؛ باید گفت مجموعه ویژگی  نیدر  ابعاد و عناصر  رابطه  تناسبات،  های کالبدی معماری در حوزه 

فرادست مانند    های مؤلفه باشند. همچنین مجموعه  حوزه می  ن یدر ا  ی و کالبد  ی کم  یپارامترهامعماری، ریزفضاها و مجموعه  

 گیرد. باشند، در این بخش قرار میمعماری می  بر کالبد تأثیرگذاراقلیم که 

  محیطیزیستی انسان، با ابعاد وسیع اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی،  نیاز اولیه  عنوانبهمسکن شهری    مسکن:  هایشاخص

  کهاز آنجا  (.  309:  1399هنرور و همکاران،دارد )ی پایدار شهری  بسزایی در کیفیت زندگی و توسعه  تأثیرو کالبدی خود  

مجموعه به  پاسخگویی  برای  که  اسـت  نهادی  بلکه  نیست؛  ساختار  یک  تنهـا  می  دهیچیپ ای  مسکن  ایجاد  اهداف  شود  از 

باشد که  می  یعملکرد  چندتوان یک ساختار کالبدی صرف دانست؛ بلکه نهادی  را نمی  بنابراین آن (،14:  1394)پوردیهیمی،  

گیری مسکن تابع عوامل و شرایط فرهنگی، اقلیمی، اقتصادی، معیشتی و تکنیک ساخت  شکل  .دارد  توجهبه ابعاد مختلفی  

استفاده وضعیت 91:  1394)انصاری،استکننده  جامعه  به  دستیابی  منظور  به  بخش مسکن  در  جامع  برنامه  یک  تدوین   .)

ریزی، استفاده از های مهم آگاهی از وضعیت مسکن در فرآیند برنامهیکی از راه باشد میمطلوب مستلزم تحلیل وضع موجود 

هاى  وکیفى مسکن از طریق شاخص(. ارزیابى و تحلیل مسائل کمى136:  1394وارثی و همکاران،)  باشدمسکن می  هایشاخص

مختلف    یاجزا  وابعاد    ل یوتحلهیتجز  وگیرد. تدوین یک برنامه جامع در بخش مسکن نیازمند شناسایی  مسکن صورت می

راستای تحلیل ابعاد معنایی    مسئله اساسی زندگی بشر، در  عنوانبهرو با توجه به اهمیت موضوع مسکن،  مسکن است. از این

 گیرد.کیفی و کمی مسکن مدنظر قرار می هایشاخص مرتبط با هایمؤلفه ماندگاری، تحلیل   یکالبد و

 کیفی.  هایشاخصکمی،  های شاخصشوند: مسکن به دو گروه عمده تقسیم می هایشاخص

  گونه نیاگردد.  گیری هستند، میتعریف و اندازهقابل  یروشنبههایی که  شامل تمام جنبه  عمدتاً،  مسکن   یکم  هایشاخص

  ، رشد سالانه خانوار،خانوار  بعدو    یمسکون  واحدشوند، مانند انواع تراکم در  به موضوعات فیزیکی مربوط می  معمولاًها  از ویژگی

شامل، ابعاد اقتصادی، کالبدی، اقلیمی    عینی  هایمؤلفه (. در ذیل این شاخص  61:  1394اتاق و...)پوردیهیمی،   در  نفر  تعداد

 گیرند. و ساختاری مسکن مدنظر قرار می 

انجام  مسکن  ی فیکهاى  شاخص و  خانوار  زیست  براى  را  مسکونى  واحد  یک  که  خصوصیاتى  زندگى    وانفعالاتفعل، 

ها بر ادراک ذهنی و تجربی  (. این ویژگی92:  1391صارمی،)  استکیفی واحد مسکونی    هایویژگی  سازد،خانوادگى مطلوب مى

 نظر  مورد ذهنی  هایگیری هستند و به ارزشهای کیفی، غیرقابل اندازهدارند. ویژگی   تأکید از بهزیستی و کیفیت زندگی فرد  

( و شامل  61:  1394گیرند )پوردیهیمی،  می   گروه جای   ن یا  درفرهنگی    و  اجتماعی   شوند. زیبایی، مسائلکاربران مربوط می

 باشند. می مسکن ابعاد فرهنگی و اجتماعی 
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را بر ماندگاری    هامؤلفهاین    تأثیرگذاریمسکن، میزان    ی فیک  و کمی    هایمؤلفه  است تا با تحلیل  تلاش  در این پژوهش  

را در جامعه آماری مورد درآمد  بر ماندگاری مسکن مناسب اقشار کم   مؤثرها و معیارهای  شاخص  مؤثرترینمسکن بسنجد و  

با تعمیم این نتایج به    ؛ تا دینما  نییتعهای کلی این نوع از مسکن در کشور را  ها و سیاستدر جهت کاربرد در برنامه پژوهش،  

ارزیابی میزان و مقایسه  دادهیابیم.  درآمدها دستکیفی مسکن کم  سطح  ارتقاء   های مؤلفه   تأثیرگذاریهای این پژوهش به 

 بر ماندگاری مسکن اجتماعی پرداخته است.  مؤثرکمی و کیفی 

 مسکن یهامؤلفهو  هاشاخص یبنددسته .(2جدول ) 

 منبع هاسنجه ها( )گویه ابعاد مؤلفه سازه

 

 

 

ماندگاری  

مسکن 

 اجتماعی 

 

 کیفی 

حریم خصوصی )محرمیت آرامش    حفظ ،امنیت شاخص اجتماعی 

 خلوت و تعاملات اجتماعی(، مشارکت کاربر 

؛  محمد نقی زاده،

(1379 ) 

؛  رضایعل عینی فر،

(1379 ) 

 1386 م  عزیزی،

 ( 1395آصفی، م؛ )

عزیزی، م؛  

(1383()1384 ) 

ذبیحی و همکاران؛  

(1390 ) 

 

 شاخص فرهنگی 
خاطره انگیزی(  -نمادها و نشانه هاشناسه )هویت و 

شهر  حس تعلق، حس آشناییت، سیمای   ،حس قلمرو

 وحدت فضایی و هماهنگی با بافت مجاور( )

 

 کمی 

  -تعداد اتاق  -تعداد و بعد خانوار( ) یتیجمععوامل  شاخص کالبدی

 دسترسی به مسکن  -ابعاد اتاق 

 تعمیر و نگهداری-تجهیزات -مصالح  -سازه  شاخص ساختاری 

 شبکه دسترسی   -تسهیلات مسکن  -محیط زندگی  شاخص محیطی 

 نیروی کار  - گرانی مصالح-ارزش زمین شاخص اقتصادی 

 

 شاخص اقلیمی 
 یارها یمعتوجه به  -باد مطلوب- نورمناسب

- عدم آلودگی هوا و آلودگی صوتی) یطیمحزیست

از   گیریبهرهامکان ارتباط و   -فضای سبز مناسب 

 طبیعت(

 روش تحقیق

 محدوده موردمطالعه 

 2/13129( با وسعت  1)  شکل  وسیع قرار دارد. شهرستان سیرجان  یدر دشتمغرب استان کرمان    شهرستان سیرجان در

کیلومتری جنوب غربی   175و در فاصله    داده استدرصد مساحت استان کرمان را به خود اختصاص    2/7معادل    لومترمربعیک

که از این    باشدمی  نفر  324103،  1395سال  (. جمعیت سیرجان در  47،1396سالنامه آماری،  است )  شدهشهر کرمان واقع  

تعداد تعداد    246308  آمار  و  شهر  جمعیت  می  77785نفر  شامل  را  روستایی  جمعیت  مساکننفر  شهرستان مهر  شود. 

و  اند  نجف شهر، قرارگرفته  د ی شهر جداند و در اراضی دولتی حدفاصل سیرجان و  پیرامونی شهر واقع شده  در مناطق رجانیس

شهر سیرجان، ازلحاظ    یساختار  یژگ یونفر در این سه سایت درمجموع ساکن این مساکن هستند.    هزار  20بر  بالغ  یتیجمع

 به سمت بخش مرکزی شهر شامل بافت مسکونی قدیمی و فرسوده وجود دارد و    صورت است کهمسکونی به این    فضای

 قابل مشاهده است.  بافت نوسازاطراف شهر 
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 (. تقسیمات داخلی استان کرمان و موقعیت قرارگیری شهرستان و شهر سیرجان1شکل )

 داده و روش کار

ماهیت و روش، توصیفی از نظر  کاربردی و  از نظر هدف،  پژوهش  به صورت   -این  تحلیلی است. نحوه گردآوری اطلاعات 

-؛ بدین صورت که با استفاده از منابع اسنادیگرفته استپیمایشی و میدانی از طریق تکمیل پرسشنامه صورت  -اسنادی

پژوهش اقدام شد. ابزار گردآوری   هایشاخصآوری  ای و مرور پیشینه تحقیق، نسبت به تدوین مبانی نظری و جمعکتابخانه

  عاملی   گیری از مدل تحلیلنتایج با بهره  نهایتاً باشد. مهر سیرجان می  اطلاعات به صورت تکمیل پرسشنامه از ساکنان مسکن

 . اندشده یابیارز 7اسالپی افزار اسمارتو نرم تأییدی

 جامعه آماری، نمونه آماری 

 هر خانوار باشد. با توجه به اینکه از  واحد می  6112جامعه آماری این پژوهش ساکنان مساکن مهر شهر سیرجان به تعداد   

به معلوم بودن حجم   با توجهخواهد بود. در این تحقیق،    6112شود، جامعه آماری ما شونده انتخاب میفقط یک نفر پرسش

بندی که به صورت تصادفی طبقه  نمونه تعیین گردید  عنوانبهنفر    361استفاده از فرمول کوکران تعداد   ی آماری باجامعه

 متناسب با سهم هر دوره مشخص گردید. 

 هاداده تحلیل 

-اقدام به تنظیم پرسشنامه  هاآنبندی  ها از پیشینه تحقیق و استخراج و طبقه، محقق بعد از گردآوری دادههاداده برای تحلیل    

ماندگاری مسکن را مورد ارزیابی   مختلف بر  هایشاخص  تأثیر مذکور کرد تا بتوان میزان    یجامعه آمار ساخته برای  ای محقق

 قرار داد.

 نتایج 

های افراد مورد مطالعه، در این بخش توزیع فراوانی افراد نمونه بر حسب  ارائه دیدگاهی مناسب در مورد ویژگی  منظوربه  

نفر    198. نتایج توزیع افراد نمونه بر اساس نوع جنسیت افراد نشان داد که  است  ده یگردارائه    یشناخت  تیجمعمتغیرهای  

( از افراد نمونه را افراد  درصد  2/21نفر )  77درصد( زن هستند؛ همچنین    45.0نفر )  163دهندگان مرد و  ( از پاسخدرصد  55)

  51(  درصد  8/1نفر )  7سال،    50تا    41( را  درصد  27نفر )  97سال،    40تا    31( را  درصد  1/49نفر )  177سال،    30کمتر از  

سن داشتند. نتایج توزیع افراد نمونه بر اساس سطح تحصیلات نشان داد که    سال  60  یبالا(  درصد  9/0نفر )  3و    سال  60تا  

 
7 Smart PLS 
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( درصد  7/11نفر )  42( کاردانی و  درصد  3/38)  نفر  138( دیپلم،  درصد  8/36نفر )  133درصد( زیر دیپلم،    2/13نفر )  48

درصد( از افراد نمونه کمتر از   8/10نفر )  39  کهکارشناسی بودند. نتایج توزیع افراد نمونه بر اساس مدت سکونت نشان داد  

سال   6( بیشتر از درصد 8/28نفر )  104سال و  6تا  4( درصد  2/30نفر ) 109سال،  4تا  2( درصد 2/30نفر ) 109سال،  2

سال سکونت دارای   2سکونت داشتند. مقادیر فراوانی و درصدی توزیع افراد نمونه نشان داد که توزیع افراد دارای کمتر از  

( از افراد نمونه متأهل  درصد   9/95نفر )  346  کهکمترین تعداد است. نتایج توزیع افراد نمونه بر اساس وضعیت تأهل نشان داد  

( مجرد هستند. مقادیر فراوانی و درصدی توزیع افراد نمونه نشان داد که اکثریت قریب به اتفاق افراد  درصد  1/4نفر )  15و  

 نمونه متأهل است. 

 عوامل  توزیعمرکزی، پراکندگی و  هایشاخص .(3جدول )

 شاخص توزیع  شاخص پراکندگی  شاخص مرکزی  

 انحراف معیار  میانگین  واریانس  انحراف معیار  میانگین  

 0.567- 0.03 1.283 1.13257 3.0616 اقلیمی

 0.465- 0.374- 1.093 1.04545 3.479 محیطی 

 0.446- 0.198- 1.05 1.02456 3.2913 اقتصادی

 0.753- 0.197- 1.32 1.14876 3.2437 ساختاری

 0.441- 0.206- 1.112 1.05442 3.2549 کالبدی 

 1.06- 0.032 1.618 1.27189 2.9832 اجتماعی 

 1.085- 0.154- 1.604 1.26665 3.1036 فرهنگی

 0.924- 0.101- 1.359 1.16576 3.2549 ماندگاری 

( قرار دارد. یعنی  -2،  2(، مقدار چولگی مشاهده شده برای متغیرهای مورد مطالعه در بازه )3ی جدول )هادادهبا توجه به  

( قرار دارد. -2،  2از لحاظ کجی متغیرهای پژوهش نرمال بوده و توزیع آن متقارن است. مقدار کشیدگی متغیرها نیز در بازه )

 دهد توزیع متغیرها از کشیدگی نرمال برخوردار است. این نشان می

هایی  ها یا آزموننامهگیری ازجمله پرسشبرای محاسبه هماهنگ درونی ابزار اندازه  گیری:الف: پایایی ابزارهای اندازه

اندازهکه خصیصه  را  بکار میگیری میهای مختلف  آلفای کرونباخ  آلفای کرونباخ و  کنند، روش  نتایج بررسی ضرایب  رود. 

است و بنابراین    0.7ها برای همه متغیرهای پنهان، بیشتر از  ( نشان داد که مقادیر این شاخص4پایایی مرکب در جدول )

 (. 2017، 9و هیر  2011 8هنسلر و همکارانشد )  تأیید گیری پایایی ابزارهای اندازه
 

 و پایایی مرکب آلفای کرونباخ .(4جدول ) 

 کل  ابعاد  

 پایایی مرکب  آلفای کرونباخ  پایایی مرکب  آلفای کرونباخ  ابعاد متغیر

  هایشاخص

 کمی 

 0.975 0.972 0.942 0.930 اقلیمی 

 0.957 0.947 محیطی

 0.899 0.832 اقتصادی

 0.921 0.828 ساختاری 

 0.921 0.828 کالبدی 

  هایشاخص

 کیفی 

 0.975 0.972 0.913 0.880 اجتماعی 

 0.876 0.831 فرهنگی

 0.849 0.807 - - - ماندگاری 

 
8 Henceler et al 

9 Hair 
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در این پژوهش برای سنجش روایی محتوا، پرسشنامه قبل از اجرا در اختیار چند نفر   گیری: ب: روایی ابزارهای اندازه

سازه از تحلیل عاملی    . همچنین برای اطمینان از رواییشده استواقع    تأیید از اساتید معماری و شهرسازی قرارگرفته و مورد  

 . شداستفاده  تأییدی

پذیر آن  : منظور از شاخص روایی همگرا سنجش میزان تبیین متغیر پنهان توسط متغیرهای مشاهده10( روایی همگرا1

مقدار قابل قبولی است    0.5حداقل مقدار    12برای شاخص متوسط واریانس استخراج شده  (.1995  11است )بارکلی و همکاران،

 کند.درصد واریانس متغیر پنهان خود را تبیین می  50پذیر حداقل  که این مقدار نشان دهنده این است که متغیرهای مشاهده

 میانگین واریانس استخراج شده .(5جدول )

 AVE AVE ابعاد متغیرها

 0.637 0.672 اقلیمی  کمی  هایشاخص

 0.760 محیطی

 0.748 اقتصادی

 0.853 ساختاری 

 0.853 کالبدی 

 0.526 0.676 اجتماعی  کیفی  هایشاخص

 0.545 فرهنگی

 0.501   ماندگاری 

شود، نتایج بررسی مقادیر واریانس استخراج شده متغیرهای پنهان پژوهش نشان  ( ملاحظه می5که در جدول )  طورهمان

از   ابزارهای  به خود اختصاص دادند. بر این اساس می  0.5داد که همه متغیرها مقادیری بیش  توان گفت: روایی همگرای 

 شد.  تأییدگیری با استفاده از شاخص میانگین واریانس استخراج شده، اندازه

واگرا2 یا  تشخیصی  روایی  اندازه  :13(  مدل  یک  توانایی  واگرا  یا  تشخیصی  افتراق  روایی  میزان  در  را  انعکاسی  گیری 

سنجد. روایی تشخیصی در واقع مکمل  پذیرهای موجود در مدل را میپذیرهای متغیر پنهان آن مدل با سایر مشاهدهمشاهده

 روایی همگرا است که نشان دهنده تمایز نشانگرهای یک متغیر پنهان از سایر نشانگرهای دیگر در همان مدل ساختاری است.

پذیر بر روی متغیر پنهان بر اساس این آزمون پیشنهاد شده است بار عاملی هر متغیر مشاهده  :14الف( آزمون بار مقطعی

 (.2017 15پذیر بر متغیرهای پنهان دیگر باشد )هیر و همکاران،مربوط به خود باید بیشتر از بار عاملی همان متغیر مشاهده
 

 روایی واگرا بارهای عاملی متقابل .(6جدول )

 کالبدی  محیطی  ماندگاری  فرهنگی ساختاری اقلیمی اقتصادی اجتماعی  

Q1 0.531 0.450 0.556 0.508 0.547 0.421 0.481 0.439 

Q2 0.373 0.536 0.466 0.328 0.291 0.234 0.461 0.483 

Q3 0.424 0.473 0.405 0.378 0.438 0.362 0.389 0.367 

Q4 0.539 0.594 0.727 0.467 0.414 0.238 0.602 0.545 

Q5 0.538 0.595 0.736 0.510 0.427 0.259 0.568 0.560 

Q6 0.624 0.605 0.813 0.613 0.534 0.262 0.652 0.619 

 
10 Convergent Validity 

11 Barclay et al 

12 Average Variance Extracted (AVE) 

13 Discriminant Validity 

14 Cross Loading 

15 Hair et al 
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Q7 0.658 0.697 0.889 0.570 0.492 0.204 0.788 0.724 

Q8 0.681 0.725 0.881 0.557 0.527 0.196 0.791 0.738 

Q9 0.676 0.682 0.836 0.565 0.498 0.163 0.784 0.718 

Q10 0.623 0.691 0.823 0.573 0.492 0.225 0.778 0.687 

Q11 0.680 0.684 0.838 0.605 0.502 0.151 0.798 0.747 

Q12 0.669 0.748 0.810 0.600 0.492 0.155 0.857 0.762 

Q13 0.749 0.728 0.794 0.603 0.520 0.236 0.888 0.787 

Q14 0.718 0.678 0.755 0.600 0.557 0.258 0.864 0.696 

Q15 0.746 0.708 0.794 0.653 0.572 0.296 0.892 0.753 

Q16 0.687 0.711 0.709 0.587 0.545 0.253 0.850 0.719 

Q17 0.717 0.729 0.784 0.634 0.514 0.185 0.890 0.743 

Q18 0.685 0.767 0.750 0.573 0.508 0.199 0.861 0.753 

Q19 0.697 0.855 0.784 0.576 0.538 0.206 0.832 0.754 

Q20 0.567 0.873 0.648 0.477 0.439 0.261 0.666 0.659 

Q21 0.576 0.867 0.643 0.505 0.465 0.280 0.635 0.692 

Q22 0.677 0.737 0.730 0.603 0.515 0.228 0.739 0.918 

Q23 0.730 0.769 0.782 0.615 0.506 0.170 0.837 0.930 

Q24 0.688 0.549 0.618 0.920 0.608 0.336 0.612 0.598 

Q25 0.746 0.568 0.639 0.928 0.619 0.340 0.673 0.620 

Q26 0.825 0.631 0.694 0.727 0.552 0.313 0.754 0.700 

Q27 0.856 0.706 0.769 0.668 0.556 0.248 0.824 0.800 

Q28 0.858 0.730 0.768 0.692 0.575 0.237 0.814 0.821 

Q29 0.811 0.480 0.513 0.606 0.668 0.539 0.535 0.457 

Q30 0.757 0.406 0.429 0.506 0.706 0.537 0.440 0.378 

Q31 0.648 0.403 0.469 0.552 0.788 0.498 0.487 0.404 

Q32 0.673 0.613 0.663 0.617 0.754 0.295 0.699 0.663 

Q33 0.406 0.387 0.362 0.359 0.681 0.462 0.321 0.351 

Q34 0.286 0.167 0.132 0.210 0.585 0.604 0.087 0.080 

Q35 0.633 0.489 0.544 0.593 0.838 0.476 0.558 0.502 

Q36 0.565 0.346 0.350 0.507 0.755 0.556 0.399 0.332 

Q37 0.628 0.362 0.399 0.507 0.660 0.709 0.452 0.383 

Q38 0.596 0.371 0.437 0.490 0.615 0.781 0.440 0.375 

Q39 0.150 0.099 0.011 0.100 0.335 0.769 0.004 0.004 

Q40 0.102 0.120 0.016 0.062 0.327 0.746 0.028 0.028 

Q41 0.025 0.088 0.018 0.048 0.236 0.582 -0.004 0.021 

Q42 -0.105 -0.163 -0.256 -0.111 0.150 0.568 -0.273 0.273 
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های  گیری در میزان افتراق گویه( که با هدف بررسی روایی واگرا و به منظور سنجش توانایی مدل اندازه6نتایج جدول )

متغیرهای پنهان موجود در مدل، انجام شد، نشان داد که بار عاملی هر گویه بر روی متغیر پنهان مربوط به خود، بیشتر از 

گیری  پذیر بر متغیرهای پنهان دیگر گزارش شد. بر این اساس، روایی افتراقی ابزارهای اندازهبار عاملی همان متغیر مشاهده

 شد.  تأیید با استفاده از شاخص بارهای عاملی متقابل، 

 تأثیر( با عنوان نمودار ضرایب مسیر، به بررسی ضریب مسیر متغیرها و میزان  2نمودار ):  16های ساختاریآزمون مدل

  صورت به قرار دارد. هرچه این مقدار    1و    -1پردازد. مقدار ضریب مسیر در بازه  هریک از متغیرهای مستقل بر متغیر وابسته می

 بیشتر متغیر مستقل بر متغیر وابسته است.  تأثیرگذاریدهنده مثبت بیشتر باشد، نشان

را بر متغیر   تأثیربیشترین    0.87  مورد بررسی، شاخص کیفی با عدد   هایشاخصدهد، بین  نتایج این نمودار نشان می

 وابسته )ماندگاری( دارد. 
 

 
 فرضیه اصلی  (: نمودار ضریب مسیر2نمودار )

 

  17دهد. از مشکلات ضریب تعیین ضریب تعیین میزان تبیین واریانس متغیر وابسته توسط متغیرهای مستقل را نشان می

 در نظر کند و کمتر تعداد متغیرهای مستقل و حجم نمونه را  این است که میزان موفقیت مدل را بیش از اندازه برآورد می

استفاده کنند    18دهند از شاخص دیگری تحت عنوان ضریب تعیین تعدیل شده بعضی از محققان ترجیح می  رونیاگیرد، از  می

 ( آورده شده است.7جدول )(. نتایج ضرایب تعیین در 1382)ساروخانی، 
 

 (: ضریب تعیین7جدول )

 ضریب تعیین تعدیل شده  ضریب تعیین -

 0.471 0.476 ماندگاری 

 

 
16 Structural Model 
17 R Square 
18 R Square Adjusted 
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درصد از تغییرات ماندگاری    47کند که بیش از  که این عدد بیان می  است  0.476ضریب تعیین تعدیل شده ماندگاری  

گرفته نشده است. معیار    در نظر   در مدلمتغیرهای مورد مطالعه در این پژوهش است و مابقی عواملی هستند که    تأثیر تحت  

را به ترتیب مقادیر ضعیف، متوسط   0.35و    0.15؛  0.02( مقادیر  1988باشد. کوهن )دیگر بررسی مدل ساختاری اندازه اثر می

ارزیابی کرده اثر در جدول )و قوی  اندازه  ( نشان داد که این مقدار برای در بازه ضعیف تا قوی 8اند. نتایج بررسی مقادیر 

 گزارش شد.

 اندازه اثر : (8جدول ) 

 کالبدی  محیطی  ماندگاری  فرهنگی ساختاری اقلیمی اقتصادی اجتماعی  

   0.532 7.426    6.407 کیفی  هایشاخص

 4.299 14.139 0.209  1.354 10.953 3.737  کمی  هایشاخص

 

معادلات ساختاری: مدل  کلی  نرممدل  برازش  طریق  از  محور  واریانس  رویکرد  با  که  مانند  هایی  محور  واریانس  افزارهای 

یعنی شاخصی  ؛  گیرند فاقد شاخصی کلی برای نگاه به مدل به صورت یکجا هستندمورد بررسی قرار می  19اس الاسمارت پی

که   شد  شنهادیپ اما در تحقیقات مختلف در این حوزه  ؛  برای سنجش کل مدل شبیه به رویکرد کواریانس محور وجود ندارد 

برازشی که    هایشاخصتوان به جای  ( پیشنهاد شد که می2005همکاران ) و  20توسط تننهاوس  اف  از شاخصی به نام جی.او.

گیری را به صورت یکجا . این شاخص هر دو مدل ساختاری و اندازهاستفاده نمود،  وجود داردهای کواریانس محور  در رویکرد 

و میانگین مقادیر اشتراکی   R2میانگین    صورتبه دهد. این شاخص  را مورد آزمون قرار می   هاآن گرفته و کیفیت    نظر  در

 شود. دستی محاسبه می صورتبه

 
این شاخص مجذور ضرب دو مقدار متوسط مقادیر اشتراکی و ضریب تعیین است. از آنجا که این مقدار به دو شاخص  

را    0.36و    0.25؛  0.01( سه مقدار  2009بوده و وتزلس و همکاران )  کیو  مذکور وابسته است، حدود این شاخص بین صفر  

 معرفی نمودند.  21اف  .او .مقادیر ضعیف؛ متوسط و قوی برای جی عنوانبهبه ترتیب 
 

 نتایج برازش مدل کلی  .(9جدول ) 

 GOF مقادیر اشتراکی √ مقادیر اشتراکی ضریب تعیین √ ضریب تعیین 

.5740 0.832 0.672   اقلیمی  

 0.760   محیطی 

 0.748   اقتصادی

 0.853   ساختاری

 0.853   کالبدی 

 0.676   اجتماعی 

 0.545   فرهنگی

0.689 0.476 ماندگاری   0.501 

 

 
19 Smart PLS 

20 Tenenhaus 

21 GOF 



 

 

 
جانی و همکاران |...سازی درآمد با مدلتحلیل عوامل  مؤثر بر ماندگاری مسکن اقشار کم  عباسپور سیر

 

 

 

287 

 و همکاران   22بوده که بالاتر از مقدار پیشنهادی وتزلس  0.574برای جی او اف به میزان    آمدهدست به  به مقدار  با توجه

 شود. می  تأییدباشد و بنابراین برازش مناسب مدل کلی دهد، میکه قوی بودن مدل را نشان می 0.36( یعنی 2009)

 شاخص برازش کلی مدل  .(10جدول )

 مقدار برازش  

 0.073 ( SRMRشده )ریشه دوم میانگین مربعات باقیمانده استاندارد 

 

آمده از این شاخص نشان داد که مقدار آن برابر با   به دستاست. نتایج    0.08مقدار مطلوب برای این شاخص حداکثر  

 شود.می تأیید گزارش شد که مقداری مطلوب است و بنابراین برازش مناسب مدل کلی   0.073

 گیری نتیجهبحث و  

ریزی بخش مسکن در ایران با فقدان یک نظام آماری کارآمد و بهنگام مواجه است و همچنین گرفتن اینکه، برنامه  نظر با در

  ( در ها،...شهرداری  شهرسازی،  و  مسکن  وزارت  ،یمرکز  بانک  ،رانیا  آمار  مرکزمسئول ) هایدستگاه  و نهادها نبودن یکپارچه

های  (؛ به طورکلیّ شاخص34:  1384)عزیزی،دانست    جدی مسئله باید مسکن را  هایشاخص  اطلاعات، میو تنظ یآورجمع 

  که بتواند  ارائه دهندتواند، راهبردهایی  ها میروند. لذا این پژوهشمی  به شمارگیری  و تصمیم  لیدر تحل  یدیابزار کلمسکن  

در    یبودجه کافو تخصیص    هاآنکمی مسکن    و  کیفی  و ارتقاء  درآمداقشار کم  توسعه مسکن  یگزار  استیسمبنایی برای  

 های توسعه و بودجه سالیانه باشد  های مختلف از جمله برنامهبرنامه دستیابی به این مهم، در جهت

  تأمین  است.  یقشر ضرورهای مسکن برای این  ، اتخاذ سیاستدرآمداقشار کممسکن توسط    تأمینبا توجه به مشکل  

منظور پاسخگویی  اهداف توسعه است. در ایران طی چندسال اخیر، به  ترین مهمدرآمد از  استطاعت برای اقشار کم  در حد مسکن  

با  .  است  گرفتهشیدر پ مهر« را  ، دولت سیاست احداث »مسکندرآمداقشار کمبه انتظارات قانونی و عرفی در زمینه مسکن  

های فراوان صرف شده، ضرورت بررسی علمی و کارشناسی  جغرافیایی اجرای طرح مسـکن مهر و هزینه  یبه گستردگ  توجه

ای به کالای بادوام، موجب  های مختلف ضروری است. طرح مسکن مهر با تبدیل مسکن از کالای سرمایهاین طرح از جنبه

قیمت    با حذف . همچنین  شده استدیگر افزایش جذابیت بازار سرمایه    یاز سوکاهش جذابیت سوداگری در بازار مسکن و  

کاهش داده   ی ادیحد زخواری را تا  شده مسکن، مشکل زمینهای تمامهزینه کم کردن در جهتوساز زمین از فرایند ساخت

 شد جلوگیری نمود.های مسکن مهر از اتلاف زمین که باعث توسعه افقی شهر میتوسعه آپارتمانی پروژه گرید یسواست. از 

اینکه طرح مسکن از اجرای آن،    تأمین برنامه    نیتربزرگمهر  با توجه به  مسکن کشور است که پس از گذشت چند سال 

کیفی و کمی سکونت احساس   هایشاخصمیزان موفقیت آن در ارتقا    به لحاظضرورت بررسی نتایج حاصله از این تجربه  

نمونه موردی  مهر )ماندگاری مسکن  مسکن بر  یفیو ککمی    هایشاخص  تأثیرلذا این پژوهش به بررسی و تحلیل    شود،می

نادرست و    یاب یمکان، مثل  بوده استمزایا، این طرح با مشکلاتی هم مواجه    در کنار  شد.  ( پرداخته شهر سیرجان و توابع آن

بوده    نقاط ضعف  ترینمهماز    ها یو کاربرای بکر و حاشیه شهرها و محروم بودن از امکانات زیرساختی  در زمینه  بدون برنامه 

اجتماعی    ی نیگز  ییجداشهری شوند. همچنین  نیازهای خود مجبور به سفرهای درون  تأمینکه سبب شده شهروندان برای  

های خاصی از شهر به تفکیک از طبقات اجتماعی دیگر ساکن شوند، از تهدیدات  درآمد در بخشهای کمکه باعث شده گروه

 شود. مهر محسوب میمهم مسکن

  دیشهر جدو در اراضی دولتی حدفاصل سیرجان و    پیرامونی شهر واقع شده  در مناطق رجان یشهرستان س مهر  مسکن

نفر در این دو سایت در مجموع ساکن هستند. ویژگی ساختاری شهر   هزار  20 بربالغ یتیو جمع گرفته است قرارنجف شهر، 

سیرجان، از لحاظ فضای مسکونی به این صورت است که بخش مرکزی شهر شامل بافت مسکونی قدیمی و فرسوده وجود  

 قابل مشاهده است.   دارد و به سمت اطراف شهر بافت نوساز
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  مؤثر  ل تبیین عوام اول مطالعه به بررسی تحولات مسکن و پیشینه تحقیق پرداخته شد؛ سپس با  در گامدر این پژوهش  

 انجام گردید.  یفیو کمطلوبیت مسکن در قالب کمی  هایشاخصبندی ماندگاری مسکن، جمع بر

گام  اساسبعدی    در  پرسشنامهبندی شاخصدسته  بر  توسط    شد  میتنظساخته  ای محققها،  ساکنین    361که  از  نفر 

ها انجام شد و  هداد  وتحلیلتجزیه اس  الافزار اسمارت پیسیرجان و توابع تکمیل گردید. سپس با استفاده از نرم  مهرمسکن

ماندگاری    عنوانبهمذکور    هایشاخص میزان  و  مستقل  نتایج    متغیر  عنوانبهمتغیرهای  به  توجه  با  شد.  پرداخته  وابسته 

ویژگی تحلیل نظر  از  آماری،  لحاظ  های  به  چه  مناسبی  یکنواختی  آماری  نمونه  در  شناختی  جمعیت  ساکنهای  ،  نیسن 

( حاکی از این است که  11جدول )درکل نمونه آماری مشهود است. همچنین نتایج مندرج در    مدت سکونتتحصیلات یا  

 دارد.  یمعنادار تأثیرکمی و کیفی مطلوبیت مسکن بر ماندگاری  هایشاخص

 نتایج خلاصه .(11جدول )

 نتیجه t P Valuesآماره  ضریب مسیر فرضیات

 تأیید 0.000 11.297 0.876 ماندگاری  <-کیفی  هایشاخص

 تأیید 0.000 5.977 0.554 ماندگاری  <-کمی  یهاشاخص

عامل بر ماندگاری   تأثیرگذارترینکیفی با ابعاد اجتماعی و فرهنگی   هایشاخص  است که نیاپژوهش حاکی از  هاییافته

می محسوب  ازمسکن  اجتماعی  تعاملات  اهمیت  و  خصوصی  حریم  حفظ  امنیت،  چون  مواردی  شاخص    هایمؤلفه   شود؛ 

 شوند. می قلمدادشاخص فرهنگی  هایمؤلفه هویت، حس تعلق به مکان و حس آشناییت از اجتماعی و مواردی چون 

، سطح اشغال واحدها، تراکم  ابعاد اتاق،  تعداد اتاق )  یکالبد  یارهایمعمانند    یشاخص کم  معیارهای مرتبط به  بودن  یکم

محاسباتی نیز از اهمیت   و مباحثها  مانند ابعاد، اندازه   یعوامل کمدهد توجه به  ها( نشان میبلوکساختمان، نحوه قرارگیری  

 هستند.  مؤثربالایی برخوردار هستند و بر ماندگاری مسکن 
میزان   ابعاد   ، شاخصمذکور  یهاشاخص  نیب،  تأثیرگذاریازنظر  با  با   و   اجتماعی  کیفی    0.876  ریمس  بیضر  فرهنگی 

طرح مسکن فقط ابعاد اقتصادی و    است کهماندگاری مسکن دارد. این موضوع مبین این مطلب    را بر  تأثیرگذاری  ن یبالاتر

سایر   و  نیست  می  هایشاخصکالبدی  شامل  نیز  را  فرهنگی  باید  اجتماعی،  بنابراین  های مسکن سیاست  یاگونهبهگردد، 

 تأثیر   تأیید گردند. در    ظاهر  افتهیانتظام  الذکر در یک نظم  که در راستای هماهنگی تمام ابعاد فوق   گردد  میتنظدرآمدها  کم

کبالای   لازم    یفیشاخص  مسکن  مطلوبیت  که ذکر بهبر  برای    هایشاخص  است  تجهیزات  ایمنی،  استحکام،  نظیر  کمی 

فراهم  مسکن باید محل و فضایی    است کهضروری و بسیار مهم آن  ، لکن کافی نیستند و از نکات  اندلازممطلوبیت مسکن  

بهبود    آورنده و  ارتقا  توجه،  لذا ضرورت  باشد.  برای ساکنین خویش  و سکینه  آسایش  بر    مؤثرکیفی    هایشاخصآرامش، 

بالا  بر    مؤثر( در پژوهشی یکی از عوامل  2015زاده )  این مطلب، کریم  تأییددر    .ردیقرار گماندگاری مسکن، باید در اولویت  

 دانداجتماعی می هایشاخصدر تحقیقش را ارتقاء  شی مورد آزمامندی ساکنین مسکن اجتماعی نمونه میزان رضایت رفتن

(Karimzadeh& etc, 2015).    مواردی چون امنیت، حفظ حریم خصوصی و اهمیت تعاملات اجتماعی از معیارهای این شاخص

آسایش ساکنین و دستیابی    تأمینمحیطی نقش مهمی در    -یکی از عوامل انسانی  عنوانبه   تیحس امنشوند؛ ایجاد  می  قلمداد

درآمد با تراکم جمعیتی بالا، از موضوعات  امنیت برای مسکن اقشار کم  تأمینبه محیط مسکونی مناسب، ایفا خواهد کرد.  

مناسب مسکن نسبت به سایر   یابیمکان، مواردی چون  در مسکن  تیبه امنباشد. در راستای دستیابی  ها، می مهم مسکن آن

حفظ حریم خصوصی یکی از الزامات مسکن مناسب است، توجه به   آنجا کهعملکردهای شهری اهمیت دارد؛ همچنین از  

کند. نقش تعاملات  می  تأمین، آسایش و آرامش را برای ساکنین  قرار گرفتنحریم خصوصی و در امان بودن خانه از مشرف  

رفتن خلوت و حریم خصوصی    دست  شود و باید با ایجاد تعادل، مانع ازاجتماعی در مسکن با افزایش تراکم بسیار مهم می

 آورند.  به وجودزندگی شود و احساس تعلق به مکان را 

 گردد: می  پیشنهاد  در این راستا
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یافته  هایی به صورت سامانریزان مسکن، پژوهش برنامه  و   متولیان  یاز سومهر،  شناسی مسکنشناخت و آسیب  در خصوص

به  هاییشده و اصلاح گردد. برنامههای آن شناختهاین وسیله کاستیتا به    ردیصورت گمهر  مختلف مسکن  یهادر گونهو  

 کند،می هماهنگ هم با برنامه اجرای  برای  را  مختلف هایدستگاه که شهری واحد مدیریت تحت  و یکپارچه  جامع، صورت 

درآمد در اولویت  های کمگروه   بر مسکن  تأکیدمسکن امن، سالم و در استطاعت مالی خانوارها با    تأمینشوند؛   اجرا  و تدوین

  ت یتقو  یعدالت اجتماع مسکن و در راستای حصول به    تأمین  امر  در   دولت  دولتی باشد. نقش حاکمیتی  تگریحماهای  برنامه

  درآمد کم  یهاگروهتوجه به توانمندسازی و ایجاد اشتغال برای   به همراه مسکن  هایسطح شاخص  ارتقاء  و بهبود . رویکردگردد

 هایگروه مسکن نیاز رفع جهت مهر مسکن که مسکن را داشته باشند. با توجه  تأمین فعال توانایی    صورتبهها خود  تا این گروه 

ی کالبدی با مشکلات جدی روبرو  مهر در حوزههای مسکناست و مشکلات موجود در اجرای سیاست شده مطرح درآمدکم

گرفته شود، همچنین   در نظرها  راستا ضرورت دارد تا الگویی مناسب برای بسترسازی هدایت این سیاست  این  باشد، درمی

 ونقلخدمات حمل ارائه و دسترسی مناسب ارتقاء مناسب، یاب یمکانبا   تجاری و... اجتماعی، فرهنگی، خدمات خدمات ارائه 

  یزندگ  تیفیارتقاء ک تواندهای مسکونی می نیازهای متنوع شهروندان در محیط  تأمینمحلات، توجه به   این سطح در عمومی

ایجاد سیستم نظارتی مناسب و    نهایتاًکاست؛    خواهد هدف اقشار زندگی هایهزینه ازکه  آن ضمن آورده،  فراهم را ساکنان

پروژه  در  شود. شهرداریکارا  گرفته  نظر  در  اجرا  مباحث  بهتر  راستای هرچه  در  بزرگ مسکونی  بههای  مسئول  ها،  عنوان 

یا  می و  داشته  جدید  مسکونی  واحدهای  طراحی  بر  بیشتری  کنترل  و  نظارت  موجود،  ابزارهای  از  برخی  طریق  از  توانند 

هایی از این  خدمات شهری سیرجان جهت ساخت پروژه  در محدودهبهبود و ارتقا بخشند. لذا از آنجا که  های قبلی را  مجموعه

توسعه معابر شهری   نشانیتریاصلهای زیرساختی که  هزینه  منظور کاهشهایی با دسترسی مناسب وجود دارد به  دست زمین

المقدور مکان استقرار  گردد حتیاصلی است، پیشنهاد می  یهاانیشرها به نسبت  و مکان گزینی اراضی برای توسعه زیرساخت

ها و خدمات موجود شهری قرار  های درونی شهر و استفاده بهینه از زیرساختاز فرصت  بر استفاده را داخل شهر و مبتنی  

 دهند. 

گردد،  در سطح شهر پیشنهاد می  ییزااشتغالهای بالای اقتصادی، صنعتی شهر سیرجان و افزایش  با توجه به پتانسیل

  باشدمی  هاآن مسکن    تأمینرویکرد برای    ترینمهمبه تجارب جهانی    با توجهکه    درآمدهای کماستراتژی توانمندسازی گروه

بنابراین جهت  مطلوب نمی  مسکن،  ساخت  ها دردولت  گسترده  مستقیم ودخالت    و ارائه تسهیلات و    تأمینباشد،  مسکن 

 مسکن را داشته باشند.   نیتأمفعال توانایی  صورتبهخود  ها گروه نیاتا  ردیقرار گراهکارهای مناسب مدنظر  
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