




12

نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی  سال بیست و چهارم،  شماره 4، تابستان1404 



11

نگرشی تطبیقی بر میزان دستیابی به مسکن قابل استطاعت.... |زنگنه و همکاران 


[bookmark: _Hlk171435790]A comparative view on the level of attaining sustainable affordable housing in different urban areas of Urmia
Saeed Zanganeh Shahraki 1 0000-0003-1307-436X | Amin Mahmoudiazar 2 0009-0009-1362-7818 | Mostafa Tavakoli 3 0009-0003-0832-0084

1. Department of Human Geograohy and planning , faculty  of geography, university of Tehran, Tehran. E-mail:  saeed.zanganeh@ut.ac.ir
2 PhD student of Geography and Urban Planning, University of Tehran. E-mail: A. Mahmoudiazar@ut.ac.ir
3. PhD student of Geography and Urban Planning, University of Tehran. E-mail: m.tavakoly79@alumni.ut.ac.ir


	Article Info
	ABSTRACT 

	Article type: 

Research Article

Article history: 



Keywords: 
[bookmark: _Hlk198408813]Affordable Housing Indicators, Comparative Analysis, sustainable housing, neighborhood, Urmia city
	Official statistics indicate that the housing situation in many countries around the world, including Iran, is indefensible. Despite global challenges in the fields of housing and the environment, the necessity for the development of “sustainable affordable housing” has been widely acknowledged among urban scholars. In the city of Urmia, as in many developing cities, access to sustainable affordable housing at the neighborhood level faces serious challenges. The diversity of urban fabrics—including planned, unplanned, and old neighborhoods—has led to inequalities in achieving social, economic, physical, and environmental sustainability indicators.The present study aims to assess the feasibility of sustainable affordable housing indicators across different neighborhoods of Urmia by analyzing the social, economic, physical, and environmental dimensions of this concept at the neighborhood scale. This research is descriptive-survey in nature and employs a mixed-methods approach. The statistical population consists of households residing in three neighborhoods of Urmia: Aghdash (old), Tarziloo (unplanned), and Behdari (planned). From these, 761 samples were selected using Cochran’s formula and systematic sampling.The data collection instrument was a researcher-made questionnaire, the validity of which was confirmed by five experts, and its reliability was calculated with a Cronbach’s alpha coefficient of 0.876. The findings from the literature synthesis identified 36 measurable indicators for achieving affordable housing. For data analysis, after verifying the normality of data distribution using skewness and kurtosis tests, a one-sample t-test was employed to compare the mean values of sustainability indicators in each of the social, economic, physical, and environmental dimensions with the benchmark value.The results revealed that in Aghdash neighborhood, the mean scores for the social (3.64) and physical (3.57) dimensions were evaluated as relatively favorable, while the economic (2.25) and environmental (2.26) dimensions indicated an unfavorable status. In Tarziloo neighborhood, only the social dimension, with a mean of 4.00, was found to be in a favorable condition, whereas the economic (1.63), physical (2.43), and environmental (2.34) dimensions were below the desirable level. Behdari neighborhood demonstrated better conditions in the social (3.95), physical (3.78), and environmental (3.21) dimensions, but still exhibited weakness in the economic dimension, with a mean score of 2.64.
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Introduction
This study addresses the concept of sustainable affordable housing within the framework of neighborhood-oriented urban development, focusing on Urmia, Iran. In the global shift toward localized approaches encapsulated by the principle of “Think globally, act locally,” neighborhoods have become pivotal units for implementing sustainable urban strategies. In developing countries like Iran, challenges such as informal settlements, rapid urbanization, and economic inequality make the provision of affordable housing a critical concern. Given the cultural significance and immovable nature of housing in Iranian society, this study conceptualizes housing not only as a physical shelter but also as a central axis of neighborhood sustainability, encompassing social, economic, environmental, and physical dimensions.
Material and Methods 
The research follows a mixed-method approach. In the first phase, a qualitative meta-synthesis of the literature was conducted to extract key indicators of sustainable affordable housing. A total of 198 studies were initially reviewed, out of which 24 relevant studies (13 international, 11 domestic) were selected based on clear inclusion criteria. From these, 36 sustainability indicators were identified and categorized under four dimensions:
· Social: e.g., social interaction, sense of belonging, access to public services
· Economic: e.g., affordability ratio, financial resilience, access to insurance
· Physical: e.g., building quality, infrastructure, maintenance
· Environmental: e.g., energy efficiency, waste management, green space access
In the second phase, a quantitative survey was carried out in three distinct neighborhoods of Urmia, representing different typologies:
· Aghdash (historic/organic)
· Tarziloo (unplanned/informal)
· Behdari (planned)
Sample sizes were determined using Cochran’s formula:
· Aghdash (n = 170)
· Tarziloo (n = 346)
· Behdari (n = 245)
The instrument’s reliability was tested with Cronbach’s Alpha (α = 0.876), while content validity was confirmed by academic experts. Due to the Likert-scale nature of the data, skewness and kurtosis tests were used to confirm the normality of distributions.
Results  and Discussion
The comparative analysis revealed considerable differences in the realization of sustainable affordable housing indicators across the three neighborhoods:
· Behdari, the planned neighborhood, showed relatively higher achievement levels in both economic and physical dimensions. This was attributed to better infrastructural provision, clearer land tenure, and stronger governance.
· Aghdash, the historic neighborhood, performed moderately well, particularly in the social dimension, owing to long-standing community ties and a strong sense of place.
· Tarziloo, the informal neighborhood, scored lowest in most dimensions, particularly environmental and economic. The lack of formal planning, insecure tenure, and insufficient infrastructure contributed to its poor performance.
The findings also highlight that social sustainability—such as sense of belonging and neighborhood interaction—does not always align with economic or environmental indicators, revealing a complex, sometimes contradictory relationship among the four dimensions.
Conclusion
This study underscores the importance of integrating multidimensional sustainability indicators in the planning and evaluation of affordable housing at the neighborhood scale. It demonstrates that merely providing housing units is not sufficient; instead, a comprehensive approach that accounts for socio-cultural, economic, physical, and environmental factors is essential. In cities like Urmia, planned interventions must prioritize equity, community resilience, and environmental performance to bridge the sustainability gap between formal and informal neighborhoods. The methodology proposed here can serve as a replicable model for evaluating sustainable affordable housing in other urban contexts, particularly in the Global South
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	آمارهای رسمی نشان‌دهنده آن¬ است که وضعیت مسکن در بسیاری از کشورهای جهان از جمله ایران قابل‌دفاع نیست. با وجود مسائل جهانی در زمینه مسکن و محیط زیست, ضرورت توسعه «مسکن قابل استطاعت پایدار» به شکلی گسترده در میان اندیشمندان حوزه شهری مورد پذیرش قرار گرفته است. در شهر ارومیه، مانند بسیاری از شهرهای در حال توسعه، دسترسی به مسکن قابل استطاعت پایدار در سطح محله‌ای با چالش‌هایی جدی روبروست. تنوع بافت‌های شهری شامل محلات برنامه‌ریزی‌شده، برنامه‌ریزی‌نشده و قدیمی، منجر به نابرابری در تحقق شاخص‌های پایداری اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست‌محیطی شده است. پژوهش حاضر با هدف بررسی میزان تحقق‌پذیری شاخص‌های مسکن قابل‌استطاعت پایدار در محلات مختلف شهر ارومیه، به تحلیل ابعاد اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست‌محیطی این مفهوم در سطح محله‌محور می‌پردازد. پژوهش حاضر از نوع توصیفی–پیمایشی و با رویکرد ترکیبی انجام شده است. جامعه آماری شامل خانوارهای ساکن در سه محله آغداش (قدیمی)، طرزیلو (برنامه‌ریزی‌نشده) و بهداری (برنامه‌ریزی‌شده) در شهر ارومیه است که از میان آن‌ها 761 نمونه با استفاده از فرمول کوکران انتخاب و به‌صورت سیستماتیک نمونه‌گیری شد. ابزار جمع‌آوری داده‌ها پرسشنامه‌ای محقق‌ساخته بود که روایی آن توسط 5 نفر از متخصصان تأیید و پایایی آن با ضریب آلفای کرونباخ 0.876 محاسبه شد. مطالعات حاصل نشان¬دهنده آن¬است که از میان مقالات مختلف با استفاده از روش سنتزپژوهی 36 شاخص قابل سنجش در زمینه دستیابی به مسکن قابل استطاعت می¬توان شناسایی کرد و جهت تحلیل داده‌ها، پس از بررسی نرمال بودن توزیع داده‌ها با استفاده از آزمون چولگی و کشیدگی، از آزمون تی تک‌نمونه‌ای برای مقایسه میانگین شاخص‌های پایداری در هر یک از ابعاد اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست‌محیطی با مقدار معیار استفاده شد. یافته‌ها نشان داد که در محله آغداش، میانگین بعد اجتماعی 64/3 و کالبدی 57/3 بوده و نسبتاً مطلوب ارزیابی شد، در حالی که میانگین بعد اقتصادی (25/2) و زیست‌محیطی (26/2) بیانگر وضعیت نامطلوب است. در محله طرزیلو، تنها بعد اجتماعی با میانگین 00/4 شرایط مناسبی داشته و سایر ابعاد شامل اقتصادی (63/1)، کالبدی (43/2) و زیست‌محیطی (34/2) پایین‌تر از سطح مطلوب بودند. محله بهداری در ابعاد اجتماعی (95/3)، کالبدی (78/3) و زیست‌محیطی (21/3) وضعیت بهتری داشت، اما در بعد اقتصادی با میانگین 64/2 همچنان دچار ضعف بود.
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[bookmark: _Toc343284432]مقدمه 
[bookmark: جمعه][bookmark: _Hlk171888009]محله به‌عنوان کوچک‌ترین و کاربردی‌ترین واحد فضایی شهر، بستر تعاملات اجتماعی نیمه‌عمومی و نیمه‌شخصی میان ساکنان است که به‌دلیل ماهیت عمدتاً مسکونی‌اش، همواره در برنامه‌ریزی شهری جایگاه ویژه‌ای داشته است. Ma & liu,2024: 32). با ظهور پارادایم توسعه پایدار، این سطح خرد از سازمان فضایی، به‌ویژه در قالب شعار جهانی «جهانی بیندیش، محلی عمل کن» مورد توجه قرار گرفت و به‌عنوان بستری مؤثر برای تحقق اهداف توسعه شهری پایدار مطرح شد. در همین راستا، تمرکز بر سیاست‌گذاری‌های محله‌محور در قالب برنامه‌های خردشهری، به یکی از محورهای اصلی برنامه‌ریزی در مقیاس محلی بدل شده است(Anacker, 2024: 27). با شکل‌گیری این رویکرد، ساختار محله در کشورهای مختلف متناسب با زمینه‌های سیاسی، فرهنگی، اجتماعی و اقتصادی، اشکال متنوعی به خود گرفته است (Foster & poston,2024: 13). در کشورهای در حال توسعه مانند ایران، این تفاوت‌ها به‌مراتب شدیدتر بوده‌اند؛ زیرا مهاجرت گسترده به شهرها، رشد نامتوازن جمعیت و گسترش سکونتگاه‌های غیررسمی، ساختار کالبدی و اجتماعی محلات را به چالش کشیده است (جمعهپور و روحانی، 1400: 12). به‌طور خاص، در مواجهه با جبر جغرافیایی، بسیاری از شهرهای ایران شاهد شکل‌گیری الگوهای متضاد و ناهماهنگ در ساختار محله‌ها بوده‌اند؛ که این وضعیت را می‌توان در دسته‌بندی سه‌گانه‌ای از محلات مشاهده کرد: محلات برنامه‌ریزی‌شده، محلات برنامه‌ریزی‌نشده و محلات قدیم. محلات برنامه ریزی شده اجتماعی است بر پایه برنامهای تعیین شده و از پیش طراحی شده میباشند که بر اساس شناخت نیازهای بلندمدت و کوتاه مدت شکل میگیرند و این محلات دارای برنامهریزی جهت دار میباشند(سیفالدینی، 1399: 15).محلات برنامهریزی نشده به محلاتی میگویند که کلا جنبه روستایی داشته و با ورود به حیطه شهری به صورت اسکان غیررسمی شکل گرفتهاند. محلات قدیمی نیز بیشتر در هسته‌های اولیه شهرها قرار دارند که گرچه فاقد طرح‌های رسمی جدیدند، اما بر پایه ساختارهای سنتی، فرهنگی و اجتماعی شکل گرفته‌اند و در بسیاری از موارد به‌صورت ارگانیک توسعه یافته‌اند(جمعهپور و روحانی، 1400: 12).
بررسی‌های مختلف نشان می‌دهد که این تقسیم‌بندی سه‌گانه در محلات شهری ایران نه‌تنها از نظر کالبدی، بلکه از منظر اجتماعی و اقتصادی نیز تفاوت‌های عمیقی ایجاد کرده است. پژوهش‌هایی زیادی به ابعاد جدیدی از کیفیت مسکن در قالب مفاهیم پایداری اشاره کرده‌اند. این مفاهیم که ریشه در تحول گفتمان مسکن دارند، در پاسخ به بحران‌هایی نظیر بیکاری، تورم، بدمسکنی و فقر شهری در کشورهای در حال توسعه به‌ویژه ایران شکل گرفته‌اند (اکبری و همکاران، 1399: 29). حال در کشورهای جهان سوم که از نظر اقتصادی با مشکلاتی از قبیل بیکاری، تورم و بدمسکنی و ... مواجه هستند، ادبیات جدیدی در مسکن ایجاد شد که به مفهوم مسکن قابل استطاعت شهرت یافت(Huovila etal,2019: 144). استطاعتپذیری در زمینه مسکن که اغلب به معنای مسکن ارزان تعریف میشود و استون که به عنوان اولین کسی که به بررسی استانداردهای که به استانداردهای این موضوع پرداخت، تلاش میکند استطاعتپذیری را با در نظر گرفتن کفایت درآمد خانوار برای تأمین هزینههای مسکن و سایر هزینههای ضروری مسکن مورد توجه قرار دهد( Mazáček,2024: 19).  با تلاشهای و تحقیقات اندیشمندان مختلف دیگر به مانند چویل، گان، پولن، ادابره و بسیاری دیگر در مجموع مسکن قابل استطاعت پایدار مسکنی تعریف شد که بتواند نیازهای خانوادههای آسیبپذیر را برآورده کرده و علاوه بر غلبه بر محدودیتهای زیست محیطی، باعث ارتقای پایداری اجتماعی نیز شود(Han & feng, 2024: 580).  بدین ترتیب توجه به مسکن قابل استطاعت با توجه به کمبود مسکن در ایران از دهه 1340 به دلیل ایجاد صنایع مونتاژ و افزایش مهاجرت به شهرها و غلبه کاربری مسکونی در محلات، در برنامهریزی محلهمحور ضروری به نظر میرسد(مشکینی و همکاران، 1400: 115). 
شهر ارومیه طی دهه‌های اخیر، تحت‌تأثیر عواملی نظیر مهاجرت روستاییان به شهر، توسعه پراکنده شهری، و گسترش کالبدی غیررسمی، با چالش‌های جدی در حوزه تأمین مسکن پایدار مواجه شده است. شکل‌گیری اولیه شهر در قالب محلات قدیمی که عمدتاً در مرکز شهر قرار دارند، پس از اصلاحات دوره رضاشاهی آغاز شد؛ اما در سال‌های بعد، شهر به‌مانند بسیاری از شهرهای ایران، شاهد شکل‌گیری محلات متنوع‌تری شد که از نظر ساختار کالبدی، اجتماعی و اقتصادی تفاوت‌های بارزی دارند. در حال حاضر، بخش‌هایی از شهر مانند محلات برنامه‌ریزی‌شده در جنوب ارومیه عمدتاً میزبان اقشار با توان اقتصادی بالاتر هستند، درحالی‌که محلات برنامه‌ریزی‌نشده و الحاقی، محل استقرار گروه‌های کم‌درآمد، مهاجران و ساکنان سابق مناطق روستایی‌اند. این ساختار ناهمگون فضایی–اجتماعی منجر به نابرابری‌های جدی در دسترسی به مسکن قابل‌استطاعت شده است، به‌طوری که نه‌تنها وضعیت اقتصادی ساکنان، بلکه نوع بافت شهری نیز بر کیفیت و پایداری سکونت تأثیرگذار است. از سوی دیگر، در شرایطی که سیاست‌های ملی مسکن غالباً از منظر کمی به مسئله می‌نگرند، شناخت دقیقِ تحقق‌پذیری ابعاد پایداری مسکن (اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست‌محیطی) در محلات مختلف شهری، ضرورتی اساسی برای برنامه‌ریزی عادلانه و مؤثر به شمار می‌آید. براین‌اساس، تحقیق حاضر در پی آن است که با نگاهی تطبیقی، میزان تحقق‌پذیری شاخص‌های مسکن قابل‌استطاعت پایدار را در سه نوع محله متفاوت در شهر ارومیه تحلیل کند و شکاف‌های موجود را روشن سازد. بدین ترتیب سؤال تحقیق بدین شکل مطرح میشود که شاخصهای مسکن قابل‌استطاعت پایدار کدام‌اند و میزان تحقق‌پذیری این شاخصها در محلات مختلف شهری شهر ارومیه به چه میزان است؟
بر حسب نوع نگرش به موضوع تحقیقات زیر به بررسی مسکن قابل استطاعت پایدار در بخشهای مختلف پرداختهاند که به عنوان پیشینه تحقیق در این پژوهش مطرح میگردند. آکوینوانده[footnoteRef:1] و همکاران(2024) در تحقیقی با عنوان " استراتژی های مسکن مقرون به صرفه موثر برای فقرای شهری در نیجریه" راهبردهای مسکن غیررسمی در محلات فقیرنشین لاگوس را بررسی کرده و بر ضرورت نهادینه‌سازی این تجارب در سیاست‌های رسمی تأکید دارند.سیلوا[footnoteRef:2] و همکاران(2024) در تحقیقی با عنوان " مسکن مقرون به صرفه پایدار: مدرن ترین و چشم اندازهای آینده" با مرور ادبیات جهانی، پیوند ابعاد فنی، اجتماعی و حاکمیتی را در تحقق مسکن پایدار برجسته ساخته‌اند. فافیلوکیز[footnoteRef:3] و همکاران(2023) در تحقیقی با عنوان " مسکن مقرون به صرفه و رفاه شهر " این گونه مطرح میکند که نتایج نشانگر آن است که سیاست های مقرون به صرفه مسکن که دسترسی به بیمه تأمین اجتماعی را به ویژه برای نیازمندترین خانوارها افزایش می دهد و سود خالص رفاهی قابل توجهی را برای آنان ایجاد می کند. چان و ادابره(2019)[footnoteRef:4] درتحقیق خود با عنوان " پر کردن شکاف بین مسکن پایدار و مسکن مقرون به صرفه: معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیاز" نشان داد که معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیازهای مختلف را می توان به شش جزء گروه بندی کرد: معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیاز رضایت خانوار، معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیاز رضایت سهامداران، معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیاز هزینه عملیات خانه، معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیاز اندازه گیری زمان، هزینه مقرون به صرفه مکان معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیاز و معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیاز مرتبط با کیفیت. گان[footnoteRef:5] و همکاران(2017) در تحقیق خود با عنوان " چگونه مسکن قابل استطاعت پایدارتر میشود" شاخص‌های عملکرد پایداری را در چهار بعد کالبدی، زیست‌محیطی، اجتماعی و اقتصادی استخراج و به اولویت بالای شاخص‌های اجتماعی و اقتصادی اشاره کرده‌اند.در ایران نیز تحقیقات مختلفی به بررسی ابعاد پایداری در مسکن قابل استطاعت پرداخته‌اند. مقتدایی راد و همکاران(1404) در تحقیقی با عنوان " شناسایی و ارزیابی ویژگی های کالبدی/ عملکردی مسکن قابل استطاعت پایدار (قیاس تطبیقی 7 نمونه مطالعاتی) " با تأکید بر فقدان چارچوب کالبدی مشخص برای مسکن قابل استطارت پایدار، ۹ مؤلفه طراحی از جمله تعامل‌پذیری محلی، امنیت، اختلاط کاربری و کارآمدی زیست‌محیطی به‌عنوان راهکارهای مؤثر شناسایی شده‌اند. یزدانی و سلیمانی‌مقدم (1403) در تحقیقی با عنوان "سنجش و رتبه بندی رضایت شهروندان از پایداری مسکن قابل استطاعت (نمونه موردی: مناطق پنج گانه شهر اردبیل)" با بهره‌گیری از آزمون t تک‌نمونه‌ای و مدل KOPRAS، به رتبه‌بندی مناطق شهری پرداختند. یافته‌ها نشان داد میزان رضایتمندی کلی در سطح متوسط بوده و مناطق شهری از نظر این شاخص در سه خوشه رضایتمندی قرار می‌گیرند. بر این اساس، منطقه یک دارای بالاترین میزان رضایت و منطقه پنج پایین‌ترین رتبه را به خود اختصاص داده است. آفتابی چوان و همکاران(1401) در تحقیقی با عنوان " آسیب شناسی نظام برنامه ریزی مسکن گروه های کم درآمد در رویکرد آمایش سرزمین (مطالعه موردی: استان آذربایجان شرقی)" به آسیب‌شناسی نظام برنامه‌ریزی مسکن گروه‌های کم‌درآمد با تأکید بر رویکرد آمایش سرزمین پرداختند. .مشکینی و همکاران(1400) در تحقیقی با عنوان " بازنگری مفهومی عوامل تحقق پذیری مسکن قابل استطاعت در جهان جنوب" از بین 35 معیار اولیه, 23 معیار کفایت لازم را برای قرارگیری در لیست شاخص های ضروری موفقیت بدست آوردند. "اراده سیاسی و تعهد به مسکن قابل استطاعت", "تدوین سیاست های کارآمد برای بازار مسکن", "بودجه کافی و تامین آن", "تامین یارانه مسکن برای خانوارهای کم درآمد" و "حکمروایی خوب" پنج معیاری هستند که بالاترین درجه ضرورت را به خود اختصاص داده اند. فنی و همکاران (1399) در تحقیق خود به "تحلیل تطبیقی شاخص های مسکن پایدار در بافت قدیمی و نوساز شهری (مورد مطالعه: بافت محله های اتابک و پونک تهران)" می پردازد. بر این اساس بافتهای نوساز و قدیم شهری، الگوها و الویت های متفاوتی از برنامه‌ریزی مسکن بر اساس نیازسنجی‌ها و تاکید بر وجوه اجتماعی، اقتصادی و کالبدی با تاکید بر عدالت اجتماعی و فضایی را طلب می کنند. لطفی و همکاران(1398) در تحقیقی با عنوان "بررسی ارتباط میان ساختار فضایی منطقه ای و استطاعت پذیری مسکن در 22 استان کشور" ارتباط معناداری میان ساختار فضایی چندمرکزی و استطاعت‌پذیری مسکن در مقیاس منطقه‌ای شناسایی کرده‌اند. [1:  - Akinwande]  [2: -Silva ]  [3:  - Favilukis]  [4:  Chan &Adabre]  [5:  Gan] 

با مقایسه مطالعات داخلی و خارجی می‌توان دریافت که تمرکز تحقیقات خارجی بیشتر بر توسعه شاخص‌های مفهومی، چارچوب‌های نظری و تحلیل سیاستی در مقیاس کلان بوده است؛ درحالی‌که پژوهش‌های داخلی عمدتاً ناظر بر بررسی‌های میدانی در سطح محله یا منطقه و تحلیل نابرابری‌های فضایی و کالبدی در مسکن قابل‌استطاعت بوده‌اند. همچنین مطالعات بین‌المللی اغلب بر ابعاد سیاستی، نهادی و مدل‌های کلان مسکن متمرکز بوده‌اند، درحالی‌که پژوهش‌های داخلی بیشتر به چالش‌های اجرایی، نابرابری‌های منطقه‌ای و شرایط خاص اجتماعی–اقتصادی توجه دارند. این تفاوت رویکردها، ضرورت ترکیب دیدگاه نظری و داده‌های تجربی را برای تبیین دقیق‌تر مسکن قابل‌استطاعت پایدار در زمینه‌های بومی نشان می‌دهد. 
نوآوری این تحقیق در ترکیب هم‌زمان ابعاد چهارگانه پایداری (اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست‌محیطی) با رویکرد مقایسه‌ای میان سه نوع محله با ویژگی‌های ساختاری متفاوت (برنامه‌ریزی‌شده، برنامه‌ریزی‌نشده و قدیمی) در شهر ارومیه است. برخلاف اغلب مطالعات داخلی که صرفاً به یکی از ابعاد پایداری یا یک نوع بافت شهری محدود بوده‌اند، این پژوهش تلاش دارد با سنجش تطبیقی شاخص‌ها در سطح محله، زمینه‌ای برای تحلیل شکاف‌های فضایی و نابرابری در دستیابی به مسکن قابل‌استطاعت پایدار فراهم آورد. همچنین ارائة مدل ارزیابی محله‌محور در چارچوب پایداری، می‌تواند الگویی کاربردی برای برنامه‌ریزی مسکن در سایر شهرهای مشابه ارائه دهد.
روش تحقیق
تحقیق حاضر از نوع کاربردی بوده و روش آن توصیفی - پیمایشی است. نوع دادهها به دو صورت کیفی و کمی میباشد. کیفی بودن دادهها براین‌اساس است  که این تحقیق با استفاده از تکنیک سنتزپژوهی به شناسایی شاخصهای مناسب مسکن قابل استطاعت پایدار میپردازد و دلیل استفاده از روش سنتزپژوهی آن است که چون تحقیقات مختلف به طور کامل شاخصهای مسکن قابل استطاعت پایدار را مشخص نکردهاند و هیچ اجماعی در این زمینه نیست باید مقالات مختلف بررسی شوند تا بر حسب میزان تکرار شاخصها مشخص شوند. کمی بودن دادهها نیز بر این بر اساس است که از پرسش‌نامه و آمار استنباطی جهت بررسی سؤال تحقیق باید استفاده کرد. در بخش کمی بعد از مشخص‌شدن شاخصها توسط تکنیک سنتزپژوهی، نمونهگیری بر اساس مدل کوکران در محلات مختلف انجام میشود که بر اساس آمار جمعیتی مرکز آمار ایران محله آغداش با تعداد 326 خانوار به تعداد نمونه 170 نمونه میرسد. همچنین محله طرزیلو نیز با 3547 خانوار، 346 نمونه و محله کشاورز با تعداد 681 خانوار به 245 نمونه نیازمند است. همچنین به‌منظور بررسی روایی ابزار تحقیق، پرسش‌نامه موردتأیید 5 تن از اساتید رشتههای شهرسازی و جغرافیا - برنامهریزی شهری قرار گرفت و پایایی آن با استفاده از آلفای کرونباخ محاسبه شد که برابر با 876/0  بود که چون بالاتر از 7/0 موردتأیید است. در نهایت با استفاده از آزمون نرمال‌ساز چولگی و کشیدگی که به علت استفاده از پرسش‌نامه طیف لیکرتی استفاده میشود، نرمال بودن یا نبودن دادهها مشخص شده و سپس برای ارزیابی وضعیت تحقق شاخص‌های مسکن قابل‌استطاعت پایدار در هر بعد (اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست‌محیطی) از آزمون تی تک نمونه‌ای بهره گرفته شد تا میانگین مشاهده‌شده با مقدار معیار (۳) مقایسه گردد. در نهایت به‌منظور نمایش فضایی نتایج و تحلیل پراکنش جغرافیایی شاخص‌ها در سطح محلات، از نرم‌افزار ArcGIS بهره گرفته شد.
شهر ارومیه دارای ۵ منطقه شهری و تنوع کالبدی–اجتماعی گسترده‌ای در سطح محلات خود است که می‌توان آن‌ها را در سه دسته کلی شامل محلات برنامه‌ریزی‌شده، برنامه‌ریزی‌نشده و محلات قدیمی دسته‌بندی کرد. در این پژوهش، سه محله با ویژگی‌های متفاوت به‌عنوان نمونه موردی انتخاب شده‌اند.
محله آغداش، به‌عنوان یکی از محلات قدیمی شهر، در مرکز ارومیه واقع شده و دارای بافت ارگانیک و پیچیده، کوچه‌های باریک، بناهای قدیمی و ساختار اجتماعی سنتی است. جمعیت این محله عمدتاً شامل ساکنان بومی و مهاجران قدیمی‌ست و سطح درآمد و تحصیلات در آن متوسط به پایین ارزیابی می‌شود.
محله طرزیلو در جنوب غربی ارومیه و در حاشیه منطقه ۵ واقع شده است. این محله از نوع برنامه‌ریزی‌نشده و الحاقی است که عمدتاً بدون طرح قبلی و در دهه‌های اخیر توسعه‌یافته است. بافت آن ناپیوسته، فاقد زیرساخت‌های شهری مناسب و کیفیت ساخت آن ضعیف است. ساکنان این محله اغلب از مهاجران روستایی با سطح درآمد پایین و اشتغال غیررسمی هستند.
محله بهداری در جنوب شهر و در محدوده منطقه ۳ قرار دارد و از جمله محلات برنامه‌ریزی‌شده‌ای است که طبق طرح‌های جامع و تفصیلی توسعه یافته است. این محله دارای ساختاری منظم، معابر استاندارد، دسترسی مناسب به خدمات شهری و مسکن‌هایی با کیفیت ساخت متوسط به بالاست. جمعیت آن عمدتاً شامل اقشار متوسط شهری و کارکنان دولت یا بخش خصوصی است.
[image: ]
شکل 1-محلات مورد بررسی و موقعیت آنها در شهر ارومیه(طرح جامع ارومیه، 1395). 
یافتههای تحقیق
بر اساس موارد مطرح شده در بخش روش تحقیق ابتدا با استفاده از سنتزپژوهی شاخصهای مسکن قابل‌استطاعت در چهار حوزه پایداری (اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و محیط زیستی) شناسایی شده و سپس با تشخیص نرمال بودن یا نبودن دادهها با استفاده از آزمون تی تک نمونه‌ای میزان تحققپذیری شاخصهای مسکن قابل‌استطاعت در محلات مختلف شناسایی میشود. 
روش سنتزپژوهی
سنتزپژوهی شش مرحله دارد که در پنج مرحله شناسایی منابع پرداخته شده و در مرحله ششم مضامین مشخص شده و شاخصها ارائه میگردند. در کل مراحل سنتزپژوهی انجام شده در تحقیق به شرح زیر است:
· مرحله اول: تعیین معیارهای ورود
به‌منظور آنکه تحقیقی قابلیت استفاده در مراحل سنتزپژوهی را دارا باشد وجود خصوصیاتی در آن لازم است. به این خصوصیات که با تأکید بر هدف و یا سؤال سنتزپژوهی مشخص میگردند، معیارهای ورود گفته میشود. در این پژوهش معیارهای ورود موارد زیر هستند:
· نوع مطالعه: نظری، کاربردی، مروری
· حیطه جغرافیایی: کل دنیا
· زبانهای موردبررسی: انگلیسی و فارسی
· سال انتشار: 5 سال اخیر به‌دلیل نوظهور بودن رویکردهای جدید در حوزه «مسکن قابل استطاعت پایدار» بوده است. بسیاری از مباحث کلیدی همچون ادغام پایداری با استطاعت‌پذیری، شاخص‌های ترکیبی، و مدل‌های سنجش، عمدتاً در مقالات منتشرشده در سال‌های اخیر مورد بررسی و توسعه قرار گرفته‌اند.   
· نوع سند: مقالاتی که در یک مجله معتبر یا نشر معتبر به چاپ رسیده باشند.
· مرحله دوم: جستجو
 در این مرحله اول لغات کلیدی مشخص شدند. لغات کلیدی فارسی مشخص شده شامل: مسکن پایدار، مسکن قابل‌استطاعت، محله پایدار، شاخص پایداری اجتماعی مسکن قابل‌استطاعت، شاخص پایداری اقتصادی مسکن قابل‌استطاعت، شاخص پایداری زیستمحیطی مسکن قابل‌استطاعت و شاخص پایداری کالبدی مسکن قابل‌استطاعت بودند و معادل خارجی این لغات کلیدی بررسی شدند. سپس از طریق پایگاههای اطلاعاتی خارجی ScienceDirect)، Springer،& Francis  Taylor، Sage، Wiley، ProQuest، PsycInfo ) و داخلی (بانک اطلاعات نشریات کشور، پایگاه اطلاعات علمی جهاد دانشگاهی، پایگاه مجلات تخصصی نور، مگ ایران) مطالعات و منابع مورد نظر، بررسی شدند. در این مرحله 198 پژوهش شناسایی شدند که  110 مورد فارسی و 78 مورد خارجی بودند.
· مرحله سوم: غربالگری
به‌منظور اطمینان از این موضوع که پژوهشهایی که در فرایند جستجو تعیین شدهاند و از معیارهای ورود (مرحله اول) برخوردار هستند، در یک مرحله غربالگری دومرحله‌ای، سنجش میشوند. در مجموع اول چکیده گزارش پژوهشها موردبررسی قرار گرفت و سپس، از میان تحقیقات باقی‌مانده، متن کامل مورد کندوکاو قرار گرفت. در پایان این مرحله، 54 مطالعه به منظور ورود به مرحله بعد باقی ماندند.
· مرحله چهارم؛ کدگذاری 
 در این مرحله، تحقیقات غربال شده، بر اساس ویژگیهای آنها مثل سؤالات و متغیرهای وابسته، نوع مداخله، روش تحقیق و تحلیل دادهها و یافتهها، مرتب شدند. 
· مرحله پنجم ارزیابی 
در مرحله پنجم، پژوهشها بر اساس دو مؤلفه کلی کیفیت و دارابودن ارتباط (متناسب باهدف بودن) مورد تجزیه‌وتحلیل و نقادی قرار گرفتند و در آخر امر مرتبطترین پژوهشها، برگزیده شدند. در پایان این مرحله 24 پژوهش برای سنتز انتخاب شدند که در مجموع 11 مورد فارسی و 13 مورد انگلیسی بودند. جدول 1 منابع مطالعاتی انتخاب شده را نمایش میدهد.
جدول 1-مقالات سنجش شده در این تحقیق
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	شماره
	پژوهشگران و سال انتشار
	عنوان

	1
	مقدایی و همکاران(1402)
	شناسایی الگوی مفهومی مسکن قابل‌استطاعت پایدار
	13
	آکوینوانده و همکاران (2024)
	استراتژی‌های مسکن مقرون‌به‌صرفه مؤثر برای فقرای شهری در نیجریه

	2
	مشکینی و همکاران(1400)
	بازنگری مفهومی عوامل تحقق‌پذیری مسکن قابل‌استطاعت در جهان جنوب
	14
	دزهی و همکاران (2016)
	ارزیابی 562 پایداری یکپارچه یک پروژه مسکن اجاره ای عمومی از دیدگاه اکوسیستم پیچیده 563

	3
	آفتابیچوان(1401)
	تحلیلی بر برنامه‌ریزی توسعه پایدار بخش مرکزی کلان‌شهر تهران با محوریت حمل‌ونقل شهری (منطقه 12 شهرداری تهران)
	15
	ادوراد و تورنت (2017)
	وضعیت، کیفیت و سایر معاوضه‌ها: به‌سوی یک نظریه جدید از مکان مسکونی شهری

	4
	قلیزاده و همکاران(1398)
	نابرابری درآمد و استطاعت خرید مسکن در کلان‌شهرهای ایران با رویکرد شبه پنل
	16
	چان و ادابره (2019)
	پر کردن شکاف بین مسکن پایدار و مسکن مقرون به صرفه: معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیاز

	5
	روستا و همکاران(1399)
	مطالعه و بررسی مولفه های تاثیر گذار بر افزایش پایداری اجتماعی در مسکن پر تراکم
	17
	باومیستر و همکاران(2024)
	ایجاد فضا برای مسکن مقرون به صرفه: مذاکرات مبتنی بر پروژه بین مقامات برنامه ریزی و مالکان زمین در تراکم هلند و سوئیس

	6
	طهماسبی و همکاران(1399)
	تحلیل فضایی پایداري شاخص هاي کمی مسکن در نواحی شهري با استفاده از مدل تودیم(مطالعه موردي: شهر زنجان)
	18
	کانگ[footnoteRef:6] و همکاران(2024) [6:  -Kang] 

	بررسی عدم تطابق در مسکن مقرون به صرفه درون شهری در ایالات متحده

	7
	نیکپور و همکاران(1399)
	تحلیل فضایی شاخص های مسکن با رویکرد فرم شهری پایدار (مطالعۀ موردی: شهر بابل)
	19
	کانلاس و آلوز[footnoteRef:7](2024) [7:  -Canelas & Alves] 

	حاکمیت مسکن ارزان قیمت از طریق مشارکت عمومی-خصوصی: درهم تنیدگی های بحرانی

	8
	لطفی و همکاران(1398)
	  
بررسی ارتباط میان ساختار فضایی منطقه ای و استطاعت پذیری مسکن در 22 استان کشور 

	20
	مته و ژو(2021)
	ادغام پایداری محیطی و عدالت اجتماعی در توسعه مسکن: دو سناریو متضاد

	9
	امینایی و فلاح(1397)
	بررسی نقش شاخص های کالبدی مسکن در ارتقاء پایداری اجتماعی– فرهنگی در کشورهای اسلامی
	21
	راف و وبر(2022)
	پایداری مسکن: اثرات سفته بازی و مالیات بر دارایی بر قیمت خانه در داخل و خارج از حوزه قضایی

	10
	خانجانی(1399)
	بازتعریف مسکن میکرو(خرد) و بررسی بازارهای نو مسکن و بیان اهمیت بکار گیری این نوع مسکن مقرون به صرفه برای کلانشهر های ایران 
	22
	ادالاتینا و داس[footnoteRef:8](2024) [8:  - Edalatnia & Das] 

	معیارهای ساختمان و عملکرد انرژی: تجزیه و تحلیل مسکن اجتماعی و مقرون به صرفه در بریتیش کلمبیا، کانادا

	11
	ابراهیمی و آقایی(1400)
	سیاستها و برنامههای مسکن قابل استطاعت؛ مروری بر تجربه آمریکا
	23
	گان و همکاران(2017)
	چگونه مسکن قابل استطاعت پایدارتر میشود

	12
	فافیلوکیز و همکاران(2023)
	مسکن مقرون به صرفه و رفاه شهر
	24
	میکس و همکاران(2018)
	الزامات استفاده از ابزارهای ارزیابی اثرات زیست محیطی مبتنی بر مراحل اولیه طراحی ساختمان


منبع: (نگارندگان، 1404)
· [bookmark: _Hlk148185637]مرحله ششم: سنتزپژوهی برای شناسایی شاخصهای مسکن قابل استطاعت پایدار
در این مرحله برحسب تکرار در مطالعات مختلف شاخصها مشخص شده  و بر اساس نظر اساتید شاخصهایی که در یک سوم مقالات تکرار شدهاند مورد پذیرش قرار میگیرند. جدول 2 شاخصهای تحصیل شده و تعداد تکرار آنها را نمایش میدهد.  
جدول2-سنتزپژوهی برای شناسایی شاخصهای مسکن قابل استطاعت پایدار
	کد
	شاخص
	عامل
	تعداد تکرار
	کد
	شاخص
	عامل
	تعداد تکرار

	1
	امنیت زندگی و دارایی
	اجتماعی
	10
	19
	وضعیت مسکن شما به لحاظ برخورداری از تجهیزات سرمایشی و گرمایشی 
	کالبدی
	13

	2
	وجود تعاملات فرهنگی
	اجتماعی
	12
	20
	وضعیت مسکن در خصوص وجود امکانات رفاهی و بهداشتی 
	کالبدی
	15

	3
	وجود همسانی قومیتی
	اجتماعی
	17
	21
	وضعیت مسکن از نظر اتصال به شبکه اب اشامیدنی ، شبکه دفع فاضلاب، شبکه  برق ، شبکه گاز 
	کالبدی
	17

	4
	اطمینان از انسجام اجتماعی 
	اجتماعی
	12
	22
	واحد مسکونی شما به تجهیزات اعلان و سیستم اطفای حریق مجهز است.
	کالبدی
	13

	5
	امنیت اجتماعی محله 
	اجتماعی
	8
	23
	دوام و استحکام واحد مسکونی 
	کالبدی
	13

	6
	وضعیت مناسب اجتماعی ساکنین
	اجتماعی
	9
	24
	تهویه مناسب در مسکن 
	کالبدی
	10

	7
	وجود مشارکت برای بهبود کیفیت محله و ارتقا فرهنگی آن 
	اجتماعی
	12
	25
	تعداد بناهای مخروبه و زمین های خالی 
	کالبدی
	15

	8
	دسترسی مناسب به امکانات اجتماعی
	اجتماعی
	13
	26
	میزان دسترسی مسکن شما به حمل ونقل عمومی، مراکز خرید، مراکز پزشکی(درمانگاه)، مراکز آموزشی(مدرسه)، مراکز ورزشی( زمین بازی و سالن ورزشی)
	کالبدی
	12

	9
	سازگاری هزینه با درآمدخانوار
	اقتصادی
	8
	27
	کیفیت معابر و پیاده روها برای پیاده روی و دسترسی به خدمات 
	کالبدی
	10

	10
	تغییرات  قیمت اجاره مسکن 
	اقتصادی
	15
	28
	دید مسکن به پارک و فضای باز
	محیط زیستی
	16

	11
	قیمت زمین  
	اقتصادی
	12
	29
	مصالح با کیفیت و سازگار با محیط
	محیط زیستی
	14

	12
	بیمه بودن در برابر حوادث
	اقتصادی
	8
	30
	برخورداری از کوران هوا و نور طبیعی
	محیط زیستی
	10

	13
	سازماندهی ساخت و سازهای غیرمجاز
	کالبدی
	9
	31
	کیفیت فضاهای عمومی محله(فضای سبز، فضای بازی کودکان ، بازارچه) 
	محیط زیستی
	13

	14
	تنوع مسکن قابل استطاعت
	کالبدی
	12
	32
	وضعیت جمعآوری زباله و مدیریت پسماند در محله
	محیط زیستی
	13

	15
	فناوری مناسب ساخت و ساز
	کالبدی
	13
	33
	وضعیت جمع آوری فاضلاب خانه ها و نزولات جوی(آب باران و برف) در محله
	محیط زیستی
	15

	16
	تأمین زیرساختهای مناسب توسط دولت
	کالبدی
	9
	34
	کیفیت جوی های محله خاصه در مواقع بارندگی 
	محیط زیستی
	12

	17
	تعداد اتاق مسکن
	کالبدی
	8
	35
	بهرهوری انرژی 
	محیط زیستی
	10

	18
	فضای کافی برای زندگی در مسکن 
	کالبدی
	15
	36
	بهرهوری از آب 
	محیط زیستی
	16


منبع: (نگارندگان، 1404)
بررسی نرمال بودن دادهها
پس از به دستآوردن دادهها از پرسشنامه طیف لیکرتی باید نرمال بودن یا نبودن دادهها شناسایی میگردد. به منظور بررسی نرمال بودن یا نبودن داده‌ها، با توجه به ماهیت لیکرتی پرسشنامه، استفاده از آزمون‌های کولموگروف-اسمیرنف یا شاپیرو-ویلک مناسب نیست؛ بنابراین برای سنجش نرمال بودن داده‌ها، از شاخص‌های ضریب چولگی و کشیدگی استفاده شد. این آزمون برای محلات سه گانه در 4 حوزه مسکن قابل استطاعت پایدار انجام میشود.
جدول3-آزمون چولگی و کشیدگی
	محله
	حوزه
	ضریب چولگی
	ضریب کشیدگی

	آغداش
	اجتماعی
	23/1
	634/0-

	
	اقتصادی
	237/0
	457/0-

	
	کالبدی
	688/0-
	356/0-

	
	محیط زیست
	943/0
	621/0

	طرزیلو
	اجتماعی
	32/1
	25/0-

	
	اقتصادی
	89/1
	876/0-

	
	کالبدی
	541/0
	743/0-

	
	محیط زیست
	659/0-
	456/0-

	بهداری
	اجتماعی
	765/0
	245/0

	
	اقتصادی
	09/1
	897/0-

	
	کالبدی
	456/0
	342/0-

	
	محیط زیست
	789/0-
	765/0-


منبع: (نگارندگان، 1404)
در جدول 3، به منظور ارزیابی نرمال بودن داده‌ها، از ضرایب چولگی و کشیدگی استفاده شده است. بر اساس مبانی آماری، زمانی می‌توان توزیع داده‌ها را نرمال در نظر گرفت که مقادیر ضریب چولگی و کشیدگی در بازه بین 2- تا 2 قرار گیرند.
نتایج به‌دست‌آمده نشان می‌دهد که ضریب چولگی تمامی حوزه‌های چهارگانه (اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست‌محیطی) در محلات مختلف، در این بازه قرار دارند. این امر بیانگر آن است که توزیع داده‌ها از نظر میزان کجی، متقارن بوده و انحراف قابل توجهی از نرمالیتی مشاهده نمی‌شود. همچنین، بررسی ضرایب کشیدگی نیز نشان می‌دهد که تمامی مقادیر به‌دست‌آمده برای حوزه‌های چهارگانه، در بازه مجاز (2- تا 2) قرار دارند. این موضوع حاکی از آن است که داده‌های مربوط به هر حوزه، فاقد کشیدگی یا پراکندگی غیرعادی بوده و توزیع آن‌ها به توزیع نرمال نزدیک است. در مجموع، نتایج جدول 3 تأیید می‌کند که داده‌های گردآوری‌شده در تمامی حوزه‌ها و محلات مورد بررسی، از منظر چولگی و کشیدگی، از توزیع نرمال برخوردارند. این ویژگی، اعتبار تحلیل‌های آماری بعدی (مانند آزمون‌های پارامتریک) را افزایش داده و نشان می‌دهد که داده‌ها از لحاظ آماری، قابلیت اتکای بالایی دارند. در نتیجه، می‌توان اطمینان داشت که تحلیل‌های بعدی مبتنی بر این داده‌ها، از دقت و صحت کافی برخوردار خواهند بود و نتایج به‌دست‌آمده قابل تعمیم به جامعه آماری مورد مطالعه هستند.
بررسی محلات از منظر میزان دستیابی به شاخصهای مسکن قابل استطاعت پایدار
پس از مشخص شدن شاخصها با بررسیهای میدانی در زمینه شاخصهای ابعاد چهارگانه مسکن قابل استطاعت پایدار دادههای کمی با استفاده از پرسشنامه طیف لیکرتی به دست میآیند. ابتدا این موضوع را در محله قدیمی آغداش مورد بررسی قرار میگیرد. با بررسیهای انجام شده در این محله که دارای 170 پرسشنامه میدانی میباشد که به روش سیستماتیک (پس از تعیین حجم نمونه، افراد یا واحدهای نمونه با فاصله ثابت (مثلاً هر nام نفر یا خانوار) از یک فهرست یا جمعیت منظم انتخاب می‌شوند) در بین بلوکهای مختلف توزیع شدهاند. با تلفیق دادهها توزیع اجتماعی دارای میانگین بلوکی 64/3، توزیع اقتصادی دارای میانگین 25/2، توزیع کالبدی دارای میانگین 57/3 و توزیع محیطزیستی دارای میانگین 26/1 میباشد. نقشه تلفیقی محله آغداش به شکل 2میباشد.
با توجه به شکل2 بخش مرکزی محله دارای پایداری متوسط و سایر بخشها ضعیف میباشند.میانگین پایداری مسکن در این محله برابر با 2.64 میباشد که میزانی ضعیف محسوب میشود. حال با استفاده از آزمون تی تک نمونهای به بررسی میزان دستیابی به مسکن قابل استطاعت در محله آغداش پرداخته میشود.
جدول4- بررسی میزان دستیابی به مسکن قابل استطاعت در محله آغداش
	حوزه
	میانگین
	آماره تی
	درجهآزادی
	معناداری
	فاصله از عدد میانگین 3
	حد پایین
	حد بالا

	اجتماعی
	64/3
	11/11
	169
	00/0
	64/0
	235/0
	543/0

	اقتصادی
	25/2
	31/5-
	169
	00/0
	75/0-
	71/0-
	31/0-

	کالبدی
	57/3
	11/5
	169
	00/0
	57/0
	83/0
	23/1

	محیط زیستی
	26/1
	78/6-
	169
	00/0
	74/1-
	874/1-
	02/1-


منبع: (نگارندگان، 1404)
بر اساس داده‌های جدول 4، وضعیت دستیابی به مسکن قابل استطاعت در محله قدیمی آغداش از منظر شاخص‌های چهارگانه (اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست‌محیطی) مورد ارزیابی قرار گرفته است. نتایج نشان می‌دهد که در حوزه‌های اجتماعی و کالبدی، میانگین امتیازات به‌دست‌آمده بالاتر از عدد 3 بوده و همچنین حدود اطمینان بالا و پایین نیز مثبت است. این امر بیانگر آن است که ساکنان محله آغداش از نظر شاخص‌های اجتماعی (مانند تعاملات اجتماعی، حس تعلق، امنیت اجتماعی) و کالبدی (مانند کیفیت ساخت‌وساز، زیرساخت‌های شهری، دسترسی به خدمات) وضعیت نسبتاً مطلوبی را تجربه می‌کنند. از سوی دیگر، مقدار آماره t برای این دو حوزه خارج از بازه (1.96- تا 1.96) قرار گرفته است که نشان‌دهنده معناداری تفاوت میانگین مشاهده‌شده با مقدار مبنا (عدد 3) است. همچنین سطح معناداری آزمون (Sig=0.000) مؤید آن است که این تفاوت از نظر آماری کاملاً معنادار بوده و نمی‌توان آن را ناشی از تصادف یا خطای نمونه‌گیری دانست. به عبارت دیگر، می‌توان با اطمینان علمی اظهار داشت که وضعیت مسکن قابل استطاعت در دو بُعد اجتماعی و کالبدی در این محله، بالاتر از سطح متوسط ارزیابی شده است.
این یافته‌ها را می‌توان با ویژگی‌های کالبدی و اجتماعی محله آغداش مرتبط دانست؛ چرا که محلات قدیمی معمولاً دارای شبکه‌های اجتماعی قوی‌تر، هویت محلی پایدارتر و ساختار کالبدی منسجم‌تری نسبت به محلات جدید و برنامه‌ریزی‌نشده هستند. وجود روابط همسایگی قوی، حس تعلق مکانی و حفظ بافت تاریخی، نقش مهمی در ارتقای شاخص‌های اجتماعی و کالبدی داشته است.
[image: ]
شکل2-محله آغداش از نظر پایداری(نگارندگان، 1404)
محله بعدی محله برنامه ریزی نشده طرزیلو است. با بررسیهای انجام شده در این محله که دارای 346 پرسشنامه میدانی میباشد که به روش سیستماتیک در بین بلوکهای مختلف توزیع شدهاند. با تلفیق دادهها توزیع اجتماعی دارای میانگین بلوکی 00/4، توزیع اقتصادی دارای میانگین 63/1، توزیع کالبدی دارای میانگین 43/2 و توزیع محیطزیستی دارای میانگین 34/2 میباشد. نقشه تلفیقی محله طرزیلو به شکل 3 میباشد.
[bookmark: _Hlk171881387]با توجه به شکل3 بخش جنوبی محله دارای پایداری بسیار ضعیف و سایر بخشها ضعیف میباشند.میانگین پایداری مسکن در این محله برابر با 2.34 میباشد که میزانی ضعیف محسوب میشود. حال با استفاده از آزمون تی تک نمونهای به بررسی میزان دستیابی به مسکن قابل استطاعت در محله طرزیلو پرداخته میشود.
جدول5- بررسی میزان دستیابی به مسکن قابل استطاعت در محله طرزیلو
	حوزه
	میانگین
	آماره تی
	درجهآزادی
	معناداری
	فاصله از عدد میانگین 3
	حد پایین
	حد بالا

	اجتماعی
	00/4
	21/6
	345
	00/0
	00/1
	235/0
	543/0

	اقتصادی
	63/1
	98/4-
	345
	00/0
	37/1-
	87/1-
	62/1-

	کالبدی
	43/2
	87/3-
	345
	00/0
	57/0-
	90/0-
	65/0-

	محیط زیستی
	34/2
	65/6-
	345
	00/0
	66/0-
	06/1-
	87/0-


منبع: (نگارندگان، 1404)
با توجه به جدول بالا مسکن قابل استطاعت در حوزه اجتماعی میانگین بالای 3 داشته و حد بالا و پایین مثبت دارند. آماره تی خارج از بازه (96/1 و 96/1-) نشانگر آنست که آزمون صحت دارد. با توجه به معناداری صفر این آزمون میتوان به این نتیجه رسید که در محله طرزیلو از منظر اجتماعی وضعیت مسکن قابل استطاعت پایدار مناسب است.
با توجه به جدول بالا مسکن قابل استطاعت در حوزه کالبدی، اقتصادی و محیط زیستی میانگین پایین تر از 3 داشته و حد بالا و پایین منفی دارند. آماره تی خارج از بازه (96/1 و 96/1-) نشانگر آنست که آزمون صحت دارد. با توجه به معناداری صفر این آزمون میتوان به این نتیجه رسید که در محله قدیمی آغداش از منظر کالبدی، اقتصادی و محیط زیستی وضعیت مسکن قابل استطاعت پایدار نامناسب است.
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شکل3-محله طرزیلو از نظر پایداری
محله آخر محله برنامهریزی شده بهداری میباشد. با بررسیهای انجام شده در این محله که دارای 245 پرسشنامه میباشد که به روش سیستماتیک در بین بلوکهای مختلف توزیع شدهاند.با تلفیق دادهها توزیع اجتماعی دارای میانگین بلوکی 95/3، توزیع اقتصادی دارای میانگین 64/2، توزیع کالبدی دارای میانگین 78/3 و توزیع محیطزیستی دارای میانگین 21/3 میباشد. نقشه تلفیقی محله بهداری به شکل 4 میباشد.
با توجه به شکل4 تمامی بخش ها دارای پایداری متوسطی میباشند.میانگین پایداری مسکن در این محله برابر با 35/3 میباشد که میزانی متوسط محسوب میشود. حال با استفاده از آزمون تی تک نمونهای به بررسی میزان دستیابی به مسکن قابل استطاعت در محله بهداری پرداخته میشود.
جدول6- بررسی میزان دستیابی به مسکن قابل استطاعت در محله بهداری
	حوزه
	میانگین
	آماره تی
	درجهآزادی
	معناداری
	فاصله از عدد میانگین 3
	حد پایین
	حد بالا

	اجتماعی
	95/3
	98/5
	244
	00/0
	95/0
	975/0
	08/1

	اقتصادی
	64/2
	98/4-
	244
	00/0
	36/0-
	87/0-
	62/0-

	کالبدی
	78/3
	87/4
	244
	00/0
	78/0
	875/0
	03/1

	محیط زیستی
	21/3
	67/4
	244
	00/0
	21/0
	43/0
	87/0


[bookmark: _Hlk198553724]منبع: (نگارندگان، 1404)
با توجه به جدول بالا مسکن قابل استطاعت در حوزه اجتماعی، کالبدی و محیط زیستی میانگین بالای 3 داشته و حد بالا و پایین مثبت دارند. آماره تی خارج از بازه (96/1 و 96/1-) نشانگر آنست که آزمون صحت دارد. با توجه به معناداری صفر این آزمون میتوان به این نتیجه رسید که در محله طرزیلو از منظر اجتماعی، کالبدی و محیط زیستی وضعیت مسکن قابل استطاعت پایدار مناسب است. بر اساس نتایج جدول 6، می‌توان نتیجه گرفت که محله بهداری در سه حوزه اجتماعی، کالبدی و محیط‌زیستی، وضعیت مطلوب و بالاتر از متوسط دارد و این موضوع نشان‌دهنده موفقیت نسبی برنامه‌ریزی‌های شهری و اجتماعی در این محله است. با این حال، حوزه اقتصادی همچنان به‌عنوان نقطه‌ضعف اصلی مطرح است و نیازمند توجه ویژه سیاست‌گذاران و مدیران شهری برای ارتقای استطاعت اقتصادی خانوارها و بهبود دسترسی به امکانات مالی و حمایتی است. 
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شکل4-محله بهداری از نظر پایداری
بحث و نتیجه گیری
با توجه به بررسیهای انجام شده در این تحقیق در محلات قدیمی شهر ارومیه از منظر اجتماعی و کالبدی محلات قابل استطاعت هستند اما از منظر اقتصادی و زیستمحیطی دچار مشکلند. وضعیت در محلات برنامهریزی نشده از محلات قدیمی بدتر است زیرا فقط در زمینه اجتماعی وضعیت مناسبی دارند و در بخش های اقتصادی، کالبدی و زیستمحیطی مشکل دارند. محلات برنامهریزی شده نیز با اینکه توقع میرفت از همه لحاظ وضعیت مناسبی داشتهباشند اما آنها نیز از منظر اقتصادی دچار مشکل شدهاند. بر این اساس میتوان اینگونه نتیجه گرفت مسکن قابل استطاعت پایدار در بخش اقتصادی در تمامی محلات دچار مشکل و در بخش اجتماعی توانسته وضعیت شایستهای داشته باشد و در زمینههای کالبدی و زیستمحیطی وضعیت متغیری بین محلات وجود دارد. حال بر اساس این نتیجهگیری به  بررسی همگرایی و واگرایی تحقیق حاضر با مطالعات پیشین پرداخته میشود. چان و ادابره(2019) در تحقیق خود نشان دادهاند که شاخصهایی به مانندرضایت خانوار در زمینه هزینههای ساختمانی، درآمدخانوار و ....در دستیابی به استطاعت مسکن تأثیرگذارند که این تحقیق نیز نتایج مشابه با آن را دارد اما تفاوت تحقیق حاضر با مطالعه چان و ادابره(2019) در آن است که آنها فقط عوامل اقتصادی را مدنظر قرار داده و به بحثهای اجتماعی، کالبدی و زیستمحیطی توجهی نداشتهاند. لطفی و همکاران(1398) بر عکس سایر مطالعات تقریبا تمامی شاخصهای کالبدی، اجتماعی، زیستمحیطی و اقتصادی مسکن قابل استطاعت را در 22 استان مورد بررسی قرار داده که همگرایی با پژوهش حاضر است اما مهمترین اختلافش با پژوهش حاضر در مقیاس بررسی مسکن قابل استطاعت میباشد.
مسکن قابل استطاعت پایدار در محلات یکی از فاکتورهای اساسی است که امروزه در دنیا با توجه به خرد شدن برنامهریزیها مطرح میشود. مقایسه مسکن قابل استطاعت در محلات مختلف باعث آن میشود علاوه بر پیدایش تفاوتها بتوان راهکارهایی در خور در جهت ارائه تمهیدات به منظور دستیابی به پایداری مسکن ارائه داد. محلات قدیمی که ریشه در شکلگیری اولیه شهرها دارند نشان دهنده آن هستند که یک شهر تا چه میزان به قلب تاریخی خود از نظر برنامهریزی اهمیت میدهد. در این محلات در شهر ارومیه پایداری اجتماعی ویژگی کاملا پایداری دارد و دلیل این امر وجود افراد قدیمی و وجود امور مربوط به ریش سفیدی در مساجد محلات است و در برخی از محلات وجود شورای محلی باعث شده انسجام اجتماعی بالایی در این محلات وجود داشته باشد اما از نظر اقتصادی به خاطر عدم توجه به میزان نیازهای ساکنین در طرحهای مختلف شهری و سایر موارد نمیتوان امید چندانی به پایداری داشت. در نظر زیستمحیطی و کالبدی به علت فرسوده ماندن محلات نمیتوان امید چندانی به بهبود وضعیت پایداری در این محلات داشت.  این موضوع در محلات برنامهریزی نشده و شده نیز به شکلی دیگر وجود دارد. در محلات برنامهریزی نشده به علت وجود بافت روستایی ارتباطات بالاتری وجود دارد و در محلات برنامهریزی شده این موضوع بدین صورت است که محلات برنامهریزی شده به علت حضور افراد تحصیل کرده و سطح بالا در این محلات کمتر به تناقضات محلهای میانجامد و با اینکه از بیرون شاید مشاهده شود که در این محلات مشارکت کمی وجود دارد اما شخصیت افراد حاضر در بافت باعث شده پویایی اجتماعی در محلات وجود داشته باشد. از نظر پایداری اقتصادی کل محلات در تمامی بخشها دچار عدم پایداری خاصی میباشند و عدم وجود پویایی در محلات کاملا  مشهود است و دلایل این امر کلا به برنامهریزی از بالا به پایین موجود در شهرهای ایران برمیگردد که به هیچ عنوان در سطح محلات به شکوفایی اقتصادی توجه نشده است. پایداری کالبدی در محلات برنامهریزی شده به نسبت به سایر محلات وضعیت مناسبی دارد اما در زمینههایی به مانند نماهای ساختمان و جنبههای زیبایی شناسی در این محلات نیز مشکلاتی دیده میشود. 
بر پایه نتایج به‌دست‌آمده، پیشنهادات زیر برای بهبود وضعیت مسکن قابل استطاعت پایدار در شهر ارومیه و سایر شهرهای مشابه ارائه می‌شود:
· تقویت حمایت‌های اقتصادی: سیاست‌گذاران باید با ارائه تسهیلات مالی، وام‌های کم‌بهره و حمایت از تعاونی‌های مسکن، امکان دسترسی خانوارهای کم‌درآمد به مسکن پایدار را افزایش دهند.
· ارتقای زیرساخت‌های شهری: بهبود کیفیت زیرساخت‌ها، خدمات عمومی و امکانات رفاهی در محلات برنامه‌ریزی‌نشده و قدیمی، می‌تواند شکاف کالبدی و زیست‌محیطی میان محلات را کاهش دهد.
· توسعه مشارکت اجتماعی: تقویت شبکه‌های اجتماعی محلی، حمایت از تشکل‌های مردمی و افزایش مشارکت ساکنان در تصمیم‌گیری‌های محله‌ای، به پایداری اجتماعی و تعلق مکانی کمک می‌کند.
· توجه به ابعاد زیست‌محیطی: توسعه فضای سبز، بهبود مدیریت پسماند و ارتقای کیفیت محیط‌زیست شهری باید به‌عنوان بخشی جدایی‌ناپذیر از سیاست‌های مسکن مورد توجه قرار گیرد.
· برنامه‌ریزی محله‌محور: لازم است سیاست‌های مسکن مقرون به صرفه با رویکرد محله‌محور و با توجه به تفاوت‌های ساختاری، تاریخی و اجتماعی هر محله تدوین و اجرا شود تا اثربخشی بیشتری داشته باشد.
در نهایت، پژوهش حاضر نشان داد که تحقق مسکن قابل استطاعت پایدار، مستلزم رویکردی یکپارچه و چندبعدی است که همزمان به ابعاد اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و زیست‌محیطی توجه کند. این الگو می‌تواند به‌عنوان مدلی برای ارزیابی و بهبود سیاست‌های مسکن شهری در سایر شهرهای ایران و کشورهای مشابه مورد استفاده قرار گیرد.
ملاحظات اخلاقی
پیروی از اصول اخلاق پژوهش
نویسندگان اصول اخلاقی را در انجام و انتشار این پژوهش علمی رعایت نموده‌اند و این موضوع مورد تأیید همه آنهاست.
مشارکت نویسندگان
مشارکت نویسندگان در مقاله مستخرج از پایان‌نامه تقریباً به شکل زیر باشد: 
نویسنده اول: استاد و هدایتگر مقاله
نویسنده دوم: پژوهشگر اصلی و محقق اول مقاله
نویسنده سوم: همکار در اجرای مقاله و کمک در نگارش مقاله و مطالعات میدانی
تعارض منافع
بنا بر اظهار نویسندگان این مقاله تعارض منافع ندارد.
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